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1 Ortliche Situation
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Grolthennersdorf. Als ehemaliges
Waldhufendorf streckt es sich am Erlichbach entlang. Im Jahr 2011 wurde Grof3hennersdorf
und seine bisherigen Ortsteile Neundorf a. d. Eigen, Schénbrunn, Heuscheune und Euldorf in

die Stadt Herrnhut eingegliedert.
Die Umgebung von GroRhennersdorf ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflachen
gepragt. Im Ort selbst und in der Umgebung befinden sich mehrere Teiche und kleinere Fliel3-

gewasser.

Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 2,58 ha und beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemar-
kung GroRhennersdorf: 648/3, 2060/1 und teilweise die Flursticke 1796/5 und 2137/3.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die sudliche Grenze des Flursticks 647 mit einer landwirtschaftlichen

Nutzflache

— im Westen durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 648/1, 649/1 und 294/4 mit Wohn-
bebauung

— im Suden durch die nordliche Grenze der Flurstlicke 655/2, 2137/4, 2053/3 und das Flur-
stuck 2059/3, auf welchen sich Grunland befindet. Die Nutzungen der anderen Flurstlicke
obliegen der Diakoniewerk Oberlausitz gGmbH (Diakoniewerk), gewerblichen Nutzungen
sowie Verkehrsanlagen und eine Kleingartensiedlung.

— und im Osten durch das Flurstiick 2063, auf welchem sich Griinland befindet. Ostlich an

diese Flachen schlief3t sich ein Flurstick mit Wohnbebauung an und weitere landwirtschaft-

lich genutzte Flachen.
Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Gber den ,Heuscheuner Weg*“ sowie den ,Hofeweg".
Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich anhand der Flurstiicksgrenzen der Flursti-

cke, auf denen die Zielstellung des Bebauungsplanes einschlieRlich der Kompensationsmal3-

nahmen umgesetzt werden soll.
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1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung, Stadtebauliche Ziele

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus dem Ziel der nachhaltigen stadte-
bauliche Entwicklung in Grollhennersdorf insbesondere in Bezug auf eine angestrebte lang-
fristigen Sicherung des Standortes des im Gemeindegebiet ansassigen Diakoniewerkes.
Durch die Planung soll der Standort der bestehenden Werkstatt fir behinderte Menschen
(WfbM) planungsrechtlich gesichert, die Moglichkeit der Erweiterung geschaffen und den so-

zialen sowie wirtschaftlichen Anforderungen entsprochen werden.

Die Werkstatt flr behinderte Menschen des Diakoniewerkes, welche im westlichen Teil des
Plangebietes liegt (SO1a), wurde Ende der 1990iger Jahre errichtet (Baugenehmigung nach
§ 33 BauGB 29.04.1998). Fir das Gebiet wurde in den 1990iger Jahren ein Bauleitfahren
einschliellich der Beteiligungen nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 durchgeflihrt, welches jedoch
vor Erlangung der Rechtskraftigkeit des B-Planes eingestellt wurde. Aufgrund der neuen Pla-
nungsabsichten ergibt sich fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung das Erfordernis,

gemal § 1 Abs. 3 BauGB einen Bauleitplan aufzustellen.

Es wird angestrebt, flir Menschen mit Behinderungen moderne und den gesetzlichen Anfor-
derungen entsprechende Arbeits- und Wohnangebote zu schaffen und dafir geeignete Fla-
chen auszuweisen. Die vorhandenen Arbeitsstatten sollen erhalten werden und bei Bedarf
erweiterungsfahig sein. Die Wohngebaude sollen sich in erreichbarer Nahe vorhandener Ge-
baude des Diakoniewerkes befinden, um kurze Wege zu Arbeitsstatten zu gewahrleisten. Zu-
gleich soll den Schutzansprichen einer Wohnbebauung entsprochen werden. Eine Anbindung

an die vorhandene Siedlungsstruktur wird angestrebt.

Den Zielen der Errichtung von Einrichtungen fur die berufliche und soziale Rehabilitation von
Menschen mit Behinderung bzw. Menschen mit sonstigem Hilfebedarf sowie dem Erhalt bzw.

Schaffung von Arbeitsplatzen wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan entsprochen.

Es ist die Ausweisung eines Sondergebietes zur Errichtung sozialen Zwecken dienender Ge-
baude und Einrichtungen geplant. Das Sondergebiet wird entsprechend der zulassigen Nut-

zungen in Teilgebiete gegliedert.
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Der bereits vorhandene Gebaudekomplex der Werkstatt fir behinderte Menschen (WfbM) in
SO1a soll durch Ausweisung des SO1c erweitert werden konnen. Die damit entstehende Ge-
samtflache der WfbM (SO1a und SO1c) entspricht der Ausweisung des damaligen B-Planes
der 1990iger Jahre. Es wurde jedoch damals nur der Gebaudekomplex des nun als SO1a
ausgewiesenen Bereiches errichtet. Die Ausweisungen der Grin- und Verkehrsflachen ent-
sprechen ebenfalls den Darstellungen des B-Planes der 1990iger Jahre. Der damals erstellte
Grinordnungsplan enthielt die Kompensation des gesamten geplanten Gebaudekomplexes.
Der GOP wurde vollumfanglich umgesetzt. Der Erhalt der Grinflachen wird in vorliegender

Planung durch Gebote der Pflanzbindung gesichert.

Im vorliegenden Geltungsbereich des B-Planes ist geplant, dass im Osten des Gebietes er-
ganzend zur Werkstatt das Teil-Sondergebiet SO1b hinzukommt. In diesem werden Gebaude
fur Menschen mit Behinderung bzw. Menschen mit sonstigem Hilfebedarf errichtet. Diese die-
nen zu Wohnzwecken. Des Weiteren wird ein Funktionsgebaude errichtet, welches sowohl
einen Wohnbereich mit Aufenthaltsrdumen als auch die fiir die Betreuung flankierende Dienste
wie Kriseninterventionszimmer, Pflegebad, Mitarbeiterbereich und ahnliches bietet.

Die Kompensation des Eingriffs dieses Teilgebietes erfolgt durch die Festsetzung entspre-
chender Pflanzgebote. Es entsteht ein Gebiet mit hohem Grunanteil und entspricht damit den

Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.

Durch die neuen Gebaude im SO 1b sollen die bisherigen Nutzungen des unweit entfernt lie-
genden Ewald-Meltzer-Heimes (EMH) in Zugehdrigkeit zum Katharinenhof ersetzt werden.

Das EMH besteht aus einem vor 1900 erbauten alten Bauerngut, bestehend aus Scheune,
Stallgebdude und einem Stammhaus. Dazu wurden 1987 zwei zweigeschossige Wohnge-
baude in einer einfachen Bauweise in Betrieb genommen. Diesen bieten bis zu 65 Bewohnern
Wohnraum. Diese Gebaude sind stark sanierungsbedurftig. Des Weiteren entsprechen sie
nicht mehr den Anforderungen eines modernen Wohnheimes It. Bundesteilhabegesetz bzw.
Heimmindestbauverordnung. Die Flurbreiten lassen keine Nutzung fir Rollstuhlfahrer zu bzw.
fur Menschen, die auf Hilfsmittel angewiesen sind. Immer mehr der Bewohner haben aber
diese Bedarfe an Hilfsmitteln (z. B. Rollatoren). Aus diesen Grunden besteht der dringende
Bedarf, dass Ersatzneubauten errichtet werden. Aus Griinden des Denkmalschutzes ist dies
jedoch nicht im Gelande des Vierseitenhofes maéglich, weshalb das Flurstiick 2060/1 genutzt
werden soll, welches sich in der unmittelbaren Nahe der WfbM befindet (westlicher Teil des
Plangebietes). Die Ersatzneubauten sollen sich durch ihre ein- bis zweigeschossige Bauweise

und einen hohem Anteil an Grinflachen gut in die landliche Lage einpassen.
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Aus heutiger Sicht gibt es noch keine konkreten Plane wie das Gelande des heutigen Ewald-
Meltzer-Heimes (EMH) nach Inbetriebnahme des Ersatzneubaus nachgenutzt werden soll
bzw. kann. Grundsatzlich gibt es zwei Moglichkeiten: 1. Ein Verkauf des Gesamtareals und
2. die weitere Nutzung durch das Diakoniewerk Oberlausitz. Die Aussichten fur das Areal ei-
nen Kaufer zu finden, werden als gering eingeschatzt (Denkmalschutz, hohe Investitionskos-
ten, landlicher Raum). Die weitere Nutzung der Gebaude und Flachen durch das Diakoniewerk
wird wesentlich von dem Vorhandensein von Férdermaoglichkeiten flr die Sanierung des Vier-
seitenhofes abhangig sein. Der Gebaudekomplex des Vierseitenhofes steht unter Denkmal-
schutz und darf nach Auskunft der ortlichen Denkmalschutzbehérde nicht abgerissen werden.
Die Nutzung der Gebdude zu Wohnzwecken von Menschen mit Behinderungen scheidet auf-
grund der nicht vorhandenen Barrierefreiheit aus. Denkbar ist die Teilnutzung einzelner Ge-
baudeteile fur tagesstrukturierende Angebote bzw. Angebote der Freizeitgestaltung (z. B. An-
gebote mit Tieren) oder aber als allgemeine Lagerflachen. Denkbar ist auch die beiden zwei-
geschossigen Wohnhauser in einfacher Bauweise abzureilten und dass Areal zu renaturieren

bzw. als Wohnbauflache zur Verfiigung zu stellen.

Trotz der zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht feststehenden Nachnutzung des EMH kann fest-
gestellt werden, dass die vorliegende Planung von einer erkennbaren Konzeption getragen ist
und zur Verwirklichung des stadtebaulichen Konzeptes dient. Es erfolgt eine Sicherung des

Standortes des Diakoniewerkes unter modernen Anforderungen.
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2 Ausgangssituation

2.1 Einbindung in vorhandene Siedlungsstrukturen sowie Bebauung und Nut-
zung im Umfeld

Das Plangebiet befindet sich am nordéstliche Ortsrand von GroRhennersdorf, welcher sowonhl
durch gewerbliche Nutzungen, einige Wohnbebauungen und landliche Strukturen gepragt ist.
Der westliche Teil des Plangebietes entspricht den bereits genutzten Flachen fir die Werk-
statten und bindet unmittelbar an die vorhandenen Siedlungsstrukturen an. Der 8stliche Teil,
welche fur die Neubauten mit Wohnnutzung und Fachleistungsflachen dienen soll, wird durch
die StralRe ,Heuscheuner Weg" und das Flurstiick 2059/3 raumlich von den Werkstatten im
westlichen Plangebiet getrennt und geht in den landlichen Bereich Uber, in dem sich jedoch
ebenfalls eine Wohnbebauung befindet. Im Westen ist der Bereich durch die Verkehrswege

ebenfalls direkt an die Ortschaft angebunden.

Abb. 1: Lage des Plangebietes im naheren Umfeld (Quelle: geoportal.sachsen.de, bearb. IBOS)
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2.2 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber mehrere 6ffentliche Strallen erschlossen. Das westliche Plangebiet ist
Uber die Stralte ,Heuscheuner Weg“ erschlossen. Das 6stliche Plangebiet ist ebenfalls Uber
den ,Heuscheuner Weg“ sowie uber die Stra’en ,Weg am Schrebergarten und ,Hofeweg"

erschlossen.

2.3 Ver-und Entsorgung

Die medientechnische Erschlielung des westlichen B-Plangebietes ist aufgrund der beste-

henden Nutzung vollstandig gesichert.

Es liegen in diesem Gebiet grundstiickseigene Leitungen fir Schmutz- und Trinkwasser vor,

welche im Siden des Plangebietes an das offentliche Netz anschliefl3en.

Des Weiteren liegen Anschllsse flr Brauchwasser (z. B. fir Gartenbewasserung) vor, welche
mit Quellgebietswasser aus Richtung ,Hofeweg* versorgt werden. Auch im 6stlichen Plange-
biet befindet sich bereits unweit der dstlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 2060/1 eine

Quellgebietswasserleitung, Gber welche ebenfalls Brauchwasser enthommen werden kann.

Ver- und Entsorgungsleitungen fur Elektro- und Telefonleitungen sind ebenfalls im bereits ge-

nutzten westlichen Plangebiet vorhanden.

Weitere ggf. bendtigte Anschlisse sind im Rahmen der Baugenehmigung bei den jeweiligen

Betreibern zu beantragen.

Anfallendes Regenwasser des westlichen Plangebietes (SO1a) mit den bereits errichteten
Werkstattgebduden wird in einen Regenwasserkanal (KG 400) uber den ,Heuscheuner Weg*
nach Nordosten in den Entwasserungsgraben abgeleitet. Der Regenwasserkanal verlauft vom
Plangebiet in der Strafe in Richtung Nordosten, wo sich in ca. 200 m ein Auslaufbauwerk

befindet und der Kanal in den vorhandenen Graben entwassert.
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Abb. 2: informative Darstellung zum Verlauf des Regenwasserkanals mit Einmindung in Auslaufbau-

werk am Graben im Nordosten des Plangebietes

Die zuklnftige geplante Regenentwasserung des gesamten Sondergebietes wird in Kapitel

4.4 Planinhalt beschrieben.

Die Léschwasserversorgung ist Uber den vorhandene Léschwasseranschluss im Plangebiet
auf Flurstlick 648/3 gesichert.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber einen zentralen Sammelpunkt im Westen des Plangebietes.
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2.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Das B-Plangebiet befindet sich in einer Umgebung mit dérflichen Siedlungsstrukturen sowie
grolien Anteilen landwirtschaftlich genutzter Flachen. Der Anschluss an die Bebauung von

GroRRhennersdorf ist im Westen und Siiden des Plangebietes gegeben.

Im Plangebiet oder in seiner unmittelbaren Nahe befinden sich keine Naturschutz- oder Natura
2000-Gebiete. Das FFH-Gebiet ,Plienitzgebiet” und Landschaftsschutzgebiet ,Herrnhuter

Bergland® befinden sich in ca. 1,2 km Entfernung in nordwestlicher Richtung.

Das FFH-Gebiet ,Basalt und Phonolitkuppen der 6stlichen Oberlausitz* einschliellich des Fla-
chennaturdenkmals ,Steinernes Meer am Grol3en Berg“ sowie das Naturschutzgebiet ,Schon-

brunner Berg“ befinden sich in ca. 1,1 km Entfernung sudlich vom Plangebiet.

Das Trinkwasserschutzgebiet fir Grundwasser / Uferfiltrat ,,GroRhennersdorf, Dreibérnerbach®

befindet sich in ca. 2 km Entfernung siidwestlich des Plangebietes.

Im Norden des Plangebietes befindet sich entlang des ,Heuscheuner Weges* ein geschiitztes
Biotop mit den Ausweisungen ,hoéhlenreiche Altholzinseln und hdhlenreiche Einzelbaume* so-

wie , Streuobstwiesen®. Dies bleibt von der Planung unberiihrt.

Auf dem Flurstiick 2060/1 des dstlichen Plangebietes befindet sich artenarmes Intensivgrin-
land. Im Nordosten quert ein Entwasserungsgraben die Flache, welcher in Richtung Norden
entwassert. Dieser wird einschlieBlich seines 10 m breiten Gewasserrandstreifens von der Be-

bauung freigehalten und funktionsfahig erhalten.

Im westlichen Plangebiet befinden sich Hecken, Baumpflanzungen und mit niedrigwachsen-
den Strauchern gestaltete Abstandsflachen. Diese Pflanzungen wurden im Rahmen der Er-
richtung der Werkstatt fur behinderte Menschen (Baugenehmigung nach § 33 BauGB
29.04.1998) als Kompensationsmalnahmen entsprechend dem erstellten Grinordnungspla-
nem umgesetzt. Durch Pflanzbindungen in vorliegender Planung werden diese Flachen dau-

erhaft gesichert.



@U@@ Seite 10

Bebauungsplan ,Erweiterung des Diakoniewerks in Grofthennersdorf*, Planfassung: 08.06.2022
mit redaktionellen Anderungen vom 07.09.2022

2.5 Vorbelastungen und Baugrund

Im Planungsgebiet sind derzeit keine Altablagerungen und Altstandorte bekannt.

Sollten im Rahmen der weiteren Planungen bzw. bei Baumalnahmen Altlastenverdachtsfla-
chen oder schadliche Bodenveranderungen bekannt bzw. verursacht werden, so ist dies ge-
maf § 10 Abs. 2 SachsABG unverziglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde (LRA

Gorlitz, Umweltamt) anzuzeigen.

Zur Prifung der generellen Bebaubarkeit des Flurstlickes 2060/1 wurde eine Baugrundunter-
suchung durchgefiihrt (siehe Anlage 3 zum Umweltbericht: Baugrundbeurteilung vom
25.05.2020, Praftechnik Oberlausitz GmbH Grofddubrau). Es wurde eingeschatzt, dass die er-
kundeten Baugrundverhaltnisse die geplante Bebauung ohne Zusatzmalihahmen gestatten.

Bei den Baugrunduntersuchungen wurde kein Grundwasser angetroffen.

Entsprechend der Einschatzung des LfULG (SN vom 31.Jan. 2022, Az: 103-8652/2011/6 HKN
2021/165550) kann dies jedoch an den geringen Erkundungstiefen und zum anderen an der

klimatisch angespannten Grundwassersituation im Mai 2020 liegen.

Es wird folgender Hinweis gegeben:

»,ESs wird deshalb fiir erforderlich gehalten, mit einer ausreichenden Anzahl von Bohrungen mit
entsprechender Erkundungstiefe (Anforderungen fiir die Mindestaufschlusstiefe geméal3 DIN
4020 fiir Hochbauten = 6 m unter Bauwerksunterkante, bei Plattengriindungen = das 1,5 fache
der Plattenbreite; geologisches Erkundungsziel sicherer Nachweis der Grundmordne gfE1
(Liegendgrundwasserstauer) unterhalb der glazifluviatilen Sande gfE1/2 bei ca. 7 - 8 m) und
entsprechend ausreichendem Bohrdurchmesser sowohl das ingenieurgeologisch-hydrogeolo-
gische Modell (entspricht Baugrundmodell) als auch die Angaben zum Grundwasserstand und
Bemessungsgrundwasserstand zu verifizieren. Bei Letzterem sind die fachlichen Anforderun-
gen (Bund der Ingenieure fiir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Kulturbau e.V. (BWK),
BWK-Regelwerk, Merkblatt BWK-M8: Ermittlung des Bemessungsgrundwasserstandes flir
Bauwerksabdichtungen, Stand: September 2009) zu beachten.”

Die erganzende Baugrunduntersuchungen werden standortbezogen im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens durchgefuhrt.
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Die ergdnzenden Baugrunduntersuchung ist dem LfULG gemaf § 15 (Geowissenschaftliche
Landesaufnahme) des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (Sachs-
KrWBodSchG) zur Verfigung zu stellen.

2.6 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstick 648/3 des westlichen Plangebietes befindet sich im Besitz der ,Diakoniewerk
Oberlausitz gGmbH®. Das Flurstliick 2060/1 geht ab Januar 2022 in den Besitz der ,Diakonie-
werk Oberlausitz gGmbH®“ Uber. Es liegt eine Auflassungsvormerkung vom 21.12.2021 im

Grundbuch vor.

Auf Flurstiick 2137/3 befindet sich die Stralle ,Hofeweg“ in kommunalem Besitz. Ebenso be-

findet sich die Strale ,Heuscheuner Weg“ (Flurstiick 1796/5) in kommunalem Besitz.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP 2013)

Fir das Gebiet der Stadt Herrnhut mit der Gemeinde Gro3hennersdorf liegen gemal LEP im
landlichen Raum. Konkrete Zielstellungen fur das Gemeindegebiet werden nicht formuliert.
Jedoch werden in diesen landlichen Raumen flexible und bedarfsgerechte Losungen zur Si-
cherung der Daseinsvorsorge als Handlungsschwerpunkt angesehen, entsprechend dem
Grundsatz G 1.2.2 ,Der ldndliche Raum soll unter Berlicksichtigung seiner siedlungsstruktu-
rellen Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Na-
turraum weiterentwickelt und gestérkt werden“. Durch die vorliegende Planung soll die, im Ort
bereits seit langem bestehende Arbeit des Diakoniewerkes gefestigt werden und den zukinf-
tigen Erfordernissen angepasst werden. Dadurch wird der Standort als Wirtschafts- und Le-

bensort, gerade auch fur behinderte Menschen, langfristig gesichert.
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Regionalplan Oberlausitz- Niederschlesien (Entwurf zweite Gesamtfortschreibung 2019)

Der Regionalplan weist die Stadt Herrnhut als Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion
,Bildung“ aus. Dies ist vor allem durch die direkt in der Stadt langjahrigen Bildungstradition und
das Herrnhuter Gymnasium begriindet. Fur Grolthennersdorf werden keine konkreten Ziele
benannt. Regional bedeutsam ist hier die Lindenallee zwischen Gro3hennersdorf und B178

(alt). Diese wird durch die Planung jedoch nicht berihrt.

Gemal raumordnerischer Stellungnahme des Landesdirektion Sachsen zum Vorentwurf
(07.12.2021) ist die Planung mit den Grundsatzen und Zielen des Landesentwicklungsplanes
2013 grundsatzlich vereinbar. Es wurde aufgrund der Festlegung eines Vorranggebietes Land-

wirtschaft auf die SN des Regionalen Planungsverbandes (RPV) verwiesen.

Mit SN des RPV vom 10.11.2021 wurden keine Bedenken zum B-Plan geaufert. Es wurde
darauf verwiesen, dass das Vorhaben mit der Festlegung Vorranggebiet ,Landwirtschaft* ver-
einbar ist, da mit Blick auf die GroRRe des Gebietes der mal3stabliche Konkretisierungsspiel-

raum des Regionalplanes genutzt werden kann.

Des Weiteren wird in Teilbereichen ein Vorbehaltsgebiet (VBG) Natur und Landschaft ,Land-
schaftsbild / Landschaftserleben“ durch die Planung tangiert. Der Belang des Kulturland-
schaftsschutzes wird aufgrund der optischen Abschirmung des vorgesehenen neu geplanten
Bebauung durch die Anlage von Grinflachen, Hecken und Anpflanzungen hinreichend berick-

sichtigt.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Herrnhut verfugt nicht Gber einen wirksamen Flachennutzungsplanes. Aufgrund des
durch die Gemeinde gefassten Aufstellungsbeschluss besteht seitens der Stadt Herrnhut die
stadtebauliche Absicht, das Gebiet entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes zu
entwickeln. Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt (siehe Punkt
3.2 Verfahren).
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3.2 Verfahren

Der Gemeinderat hat am 01.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes »Erweiterung des

Diakoniewerks in Grof3hennersdorf«. beschlossen.

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt:
,Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, gedndert, ergénzt oder aufgehoben werden, bevor der
Fldchennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Be-
bauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht ent-

gegenstehen wird".

Die vorliegende Planung entspricht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Ge-
bietes mit Schaffung eines Sonstigen Sondergebietes zur Errichtung sozialen Zwecken die-
nender Gebaude und Einrichtungen. Der bereits vorhandene Standort der Werkstatt fiir behin-
derte Menschen des Diakoniewerkes im Plangebiet soll planungsrechtlich gesichert werden

gesichert und erweitert werden (siehe Punkt 1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung).

Durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes zur Errichtung sozialen Zwecken die-
nender Gebaude und Einrichtungen werden besonders die Belange von Menschen mit Behin-

derung bzw. Menschen mit sonstigem Hilfebedarf berlcksichtigt.

Dringende Griinde ergeben sich vor allem aus der Notwendigkeit, fir Menschen mit Behinde-
rung bzw. Menschen mit sonstigem Hilfebedarf moderne und den gesetzlichen Anforderungen
entsprechende Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie Therapieangebote zu schaffen. Es wer-
den dringend Ersatzneubauten fir die stark sanierungsbedirftigen Wohneinheiten im Ewald-
Meltzer-Heim (EMH) des Katharinenhofes bendtigt. Diese kdnnen im SO1b entstehen. Neben
den neuen Wohngebauden bietet das ebenfalls in SO1b geplante Funktionsgebaude sowohl
einen Wohnbereich mit Aufenthaltsrdumen als auch die fiir die Betreuung flankierende Dienste

wie Kriseninterventionszimmer, Pflegebad, Mitarbeiterbereich und ahnliches.

Des Weiteren ergebend sich die dringende Griinde dadurch, dass durch Umsetzung der Pla-
nung der wirtschaftlichen Betrieb des Diakoniewerkes gesichert wird. Es kann durch die Um-
setzung der Planung weiterhin den Zielsetzungen der Betreuung von Menschen mit Behinde-
rung bzw. Menschen mit sonstigem Hilfebedarf sowie dem Erhalt und der Schaffung von Ar-

beitsplatzen vor Ort entsprochen werden.
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Die ausgewiesene Flachennutzung entspricht diesen Zielen und der stadtebaulich beabsichti-

gen Entwicklung des Gebietes.

Fir das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird das regulare Verfahren nach §
2 BauGB mit friihzeitiger und férmlicher Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden an-
gewendet. Im Rahmen des Verfahrens wird gemaf § 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltprifung

durchgeflihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Bebauungsplan bedarf, da er nicht aus einem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt

werden kann, vor seiner Inkraftsetzung einer Genehmigung durch das Landratsamt Gorlitz.

3.3 Auswirkungen der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird die planungsrechtliche Situation mit dem baulichen
Bestand in Einklang gebracht und eine angemessene Neubebauung ermdglicht. Durch die
Errichtung der neuen Gebaude fir Wohnnutzung und Fachleistungsflachen kénnen moderne
und den Anforderungen des Bundesteilhabegesetztes bzw. der Heimmindestbauverordnung
entsprechende Verhaltnisse geschaffen werden. Damit kann die Arbeit des Diakoniewerkes

langfristig gesichert werden.

Die Auswirkungen auf Natur und Umwelt werden als gering eingeschatzt. Im westlichen Plan-
gebiet wurden bereits im Rahmen der Umsetzung der Bauvorhaben auf ehemaligen Agrarfla-
chen umfangliche Kompensationsmallnahmen geplant und umgesetzt. Diese Anpflanzungen
werden durch die Festsetzung von Pflanzbindungen dauerhaft gesichert. Im éstlichen Planbe-
reich verbleibt ein hoher Griinflachenanteil und fur die zu versiegelten Flachen werden eben-

falls Kompensationsmaflinahmen im Plangebiet umgesetzt.

Eine umfassende Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt im Umweltbericht.
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4 Planinhalt

4.1 Nutzung des Baugrundstiicks

Im Plangebiet werden ein Sondergebiet (unterteilt in 3 Teilgebiete), Verkehrsflachen und Griin-

flachen ausgewiesen.

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung im Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet zur Errichtung sozialen
Zwecken dienender Gebdude und Einrichtungen festgesetzt. Das Sondergebiet wird entspre-
chend der zuldssigen Nutzungen in Teilgebiete unterteilt. Da gesamte Plangebiet |asst sich
aufgrund der das Plangebiet durchquerenden Stralte ,Heuscheuner Weg® in eine westliches

und Ostliches Plangebiet unterteilen.

Die Aufteilung des westlichen Plangebietes in die fur die Bebauung vorgesehenen Sonderge-
bietsflachen (SO1a und SO1c), Wege und Verkehrsflachen sowie Griinflachen ergibt aus den
Planungen der 1990iger Jahre und der bereits umgesetzten Bebauung sowie den damals ge-

troffenen grunordnerischen Festsetzungen.

Im Sondergebiet SO1a befinden sich die Bestandsgebaude der Werkstatt fir Behinderte (Bau-
genehmigung nach § 33 BauGB 29.04.1998).

Dieser Gebaudekomplex der WfbM soll optional durch die Ausweisung des SO1c erweitert
werden kdnnen. Der Umfang der Erweiterungsflache entspricht ebenfalls den ehemaligen Pla-

nungen.

Im Sondergebiet SO1b sollen separat stehenden Gebaude fur Wohnnutzung und Fachleis-

tungsflachen der Einrichtung der Eingliederungshilfe errichtet werden.

In den Teil-Sondergebieten sind folgende Nutzungen zulassig:
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SO1a:
— Werkstatt fiir behinderte Menschen (WfbM) mit folgenden Nutzungen:

* Montage

* Lager/Warenverkehr

* Tischlerei/Mobelbau

* Metallverarbeitung/Fertigung
* Hauswirtschaft

* Kuche/Verpflegung

* Gymnastik-/Therapie- und Sportraume

SO1b:

— Gebaude fur Menschen mit Behinderung bzw. Menschen mit sonstigem Hilfebedarf
* \Wohngebaude
* Funktionsgebaude fur Wohnbereich mit Aufenthaltsrdumen, Flachen fir die Betreuung

flankierende Dienste (Kriseninterventionszimmer, Pflegebad, Mitarbeiterbereich u. a.)

SO1c:

— Werkstatt fur behinderte Menschen (WfbM) mit folgenden nicht larmrelevanten Nutzungen:
* Arbeitsbereich fur Montage und Verpackung

* Forder- und Betreuungsbereich

Der schallimmissionsschutzrechtliche Schutzgrad des Baugebietes wird dem eines Mischge-
bietes nach § 6 BauNVO gleichgestellt. Damit ergeben sich nach TA Larm (Sechste Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm) folgende Immissionsrichtwerte flr den Beurteilungspegel fur Immis-

sionsorte auferhalb von Gebauden:

— tags 60 dB(A)
— nachts 45 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.



@D@@ Seite 17

Bebauungsplan ,Erweiterung des Diakoniewerks in Grofthennersdorf*, Planfassung: 08.06.2022
mit redaktionellen Anderungen vom 07.09.2022

Fir die bestehenden Nutzungen im Plangebiet und der angrenzenden gewerblichen Nutzun-
gen wurde nach Vor-Ort-Begehung eine Uberschlagige schalltechnische Beurteilung (siehe

Anlage 4 zum Umweltbericht) vorgenommen.

Es ist davon auszugehen, dass dem fir das Plangebiet vorgegeben Schutzbedarf von 60

dB(A) und nachts 45 dB(A) gemal TA-Larm fir eine Mischgebiet entsprochen werden kann.

Angrenzende gewerbliche Nutzungen sind vorwiegend Eigennutzungen des Diakoniewerkes.
Das geplante SO1b mit Wohn- und Therapiegebauden steht im funktionalen Zusammenhang
mit den angrenzenden gewerblichen Nutzungen des Diakoniewerkes (siehe auch Anlage 4
schalltechnische Beurteilung). Die Bewohner des SO1b werden in den Werkstatten arbeiten.
Die Betriebszeiten beschranken sich werktags auf 8:00-15:00 Uhr. Nach Ende der Betriebs-

zeiten kehren die Bewohner in die geplanten Wohngebaude zurick.

Des Weiteren wird eingeschatzt, dass sich keine Nutzungskonflikte mit dem im Sudwesten
des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb ergeben. Der Landwirtschaftliche
Betrieb existiert seit DDR-Zeiten. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich, ebenfalls im
Bestand, schutzbediirftige Bebauungen (,Ruth-Kittner-Haus“ und Begegnungsstatte ,Fuchs-
garten“ des Diakoniewerks sowie Schrebergartensiedlung). Aus der Vergangenheit sind keine
Probleme im Hinblick auf Larm- und Luftschadstoffvorkommen bekannt. Suddstlich des Ge-
baudes mit Luftungsanlagen befindet sich ein weiteres Gebaude (ohne Luftungsanlagen), wel-
ches als Schallschirm fungieren kann.

In der Halle mit Liftungsanlage wird die Ernte des Getreides eingelagert. Sie dient als Zwi-
schenlager. Im Herbst erfolgt der Abtransport des Getreides. Dadurch werden die Luftungsan-
lagen des Landwirtschaftlichen Betriebes nur temporar betrieben (ca. 4 Wochen im Jahr, vor-
wiegend Juli/August). Die Luftungen laufen zumeist tagsitber, bei Bedarf in seltenen Fallen
nachts. Diese Art der Nutzung findet seit Bestand des Betriebes (seit DDR-Zeiten) statt.

Das ebenfalls schon langjahrig im Bestand befindliche Ruth-Kittner-Haus des Diakoniewerks
mit schutzbeddurftiger Wohnnutzung befindet sich im Westen des Landwirtschaftlichen Getrie-
bes in ca. 25 m Entfernung. Es sind aus den vergangenen Jahrzehnten keine Probleme und
Immissionsbelastungen bekannt. Die Baugrenze fir die neue Wohnbebauung wird sich dstlich
des Gebaudes des Landwirtschaftsbetriebes mit Liuftung in mind. 60 m Entfernung befinden.
Eine genaue Anordnung der Gebaude ist derzeit nicht bekannt. Eine gréRere Entfernung ist
jedoch mdglich. Die seitens der Landesuntersuchungsanstalt Sachsen gegebenen Empfeh-
lungen zur Anordnung des Funktionsgebdudes im Stden des SO 1b werden bei der Objekt-

planung geprift.
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Der sich neben dem zukulnftigen SO 1b gelegene ,Fuchsgarten” wird schon langjahrig auf-
grund der ruhigen Lage zur Erholung von Bewohnern aus anderen Wohnheimen (z.B. Baut-
zen-Stadt) genutzt. Seitens der Nutzer der Schrebergartenanlage sind ebenfalls keine Be-

schwerden bekannt.

Aufgrund der langjahrigen konfliktfreien Situation zwischen bestehendem Landwirtschaftsbe-
trieb und vorhandener schutzbedurftiger (Wohn-)Nutzung im Gebiet sowie der temporaren
Nutzung der Liftungsanlagen, ist davon auszugehen, dass es nicht zu einer negativen Beein-

trachtigung der Gesundheit der Menschen im neuen Plangebiet (SO1b) kommt.

Auch der groRe Grinflachenanteil im Plangebiet sowie die anschlieRenden Freiflachen ermég-
lichen einen guten Luftaustausch, so dass nicht mit einer erheblichen Belastung mit Luft-
schadstoffen zu rechnen ist. Insgesamt ist nicht mit relevanten Emissionen aus Gewerbelarm
zu rechnen, weshalb es nicht zu erheblichen anlage- und betriebsbedingten negativen Aus-

wirkungen auf das Schutzgut Mensch im Plangebiet kommt.

Auch der Verkehrslarm kann aufgrund der geringen Verkehrsmengen als unbedeutend ange-
sehen werden. Seitens des Umweltamtes wurde mit SN vom 04.08.2022 darauf hingewiesen,
dass zur Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm fir MI, die Baugrenze der Teil-
flache SO 1b ein Mindestabstand von 12 m zum nachstgelegenen Parkplatz/Stellplatz betra-
gen sollte. Dies ist gegeben. In der Planzeichnung ist der einzuhaltende Abstand zwischen
Baugrenze und Parkplatz mit ca. 14 m vermafit. GemaR § 23 BauNVO ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Gebaude und Gebaudeteile unzulassig. Bei der Objektplanung zur An-
ordnung der Gebaude innerhalb der Baugrenzen ist jedoch eine gréRere Distanz zum Park-
platz moglich. Des Weiteren unterliegt der Parkplatz der Eigennutzung der Diakonie. Die An-
und Abfahrten erfolgen zwischen 6.00 und dem letzten Schichtwechsel um 22.00 Uhr, so dass

auch hier in der Nacht keine relevante Larmquelle vorhanden ist.

Des Weiteren ist ebenfalls nicht mit negativen Auswirkungen auf die sich im Westen des Plan-
gebietes schutzbedurftige Wohnbebauung zu rechnen. Die WfbM soll nach Westen hin erwei-
tert werden. Der zukinftige Abstand von der Baugrenze SO1c¢ zur Wohnbebauung betragt ca.
25,5 m. Die Baugrenze wurde entsprechend der Planungen der 1990iger Jahre Gibernommen.
In diesem hinzukommenden SO1c sind jedoch ausschliellich nur Nutzungen zugelassen,
durch die keine relevanten Larmemissionen entstehen (Arbeitsbereich fir Montage und Ver-
packung, Forder- und Betreuungsbereich). Dadurch ist nicht mit einer Verschlechterung des

Zustandes gegeniber der jetzigen Bestandssituation zu rechnen.
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Die Errichtung des neuen Sondergebietes SO1b steht im raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit den anderen Nutzungen der Diakonie im unmittelbaren Umfeld des Plangebie-
tes. Aus diesen Grinden ist die Beplanung des Gebietes aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll
und nur dort gegeben. Es wird angestrebt, fir Menschen mit Behinderungen moderne und den
gesetzlichen Anforderungen entsprechende Arbeits- und Wohnangebote zu schaffen und da-
fur geeignete Flachen auszuweisen. Die vorhandenen Arbeitsstatten sollen erhalten werden
und bei Bedarf erweiterungsfahig sein. Die Wohngebaude sollen sich in erreichbarer Nahe
vorhandener Gebaude des Diakoniewerkes befinden, um kurze Wege zu Arbeitsstatten zu
gewahrleisten. Zugleich soll den Schutzansprichen einer Wohnbebauung entsprochen wer-

den.

4.1.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die
Grundflachenzahl (GRZ) stellt gemaR § 19 BauNVO den Anteil der Baugrundstticksflache dar,
die mit Gebauden und baulichen Anlagen bebaut werden kann. Einzubeziehen sind auch Stell-
platze mit ihren Zufahrten. GemaR § 17 Abs. 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der Ober-
grenze der GRZ von 0,8 méglich, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist
oder durch MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und

nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Aufgrund der Planungen der 1990iger Jahren und des bereits errichteten Werkstattgebaudes
kann die Ausweisung der Sondergebietsflache im westlichen Plangebiet objektbezogen auf
die Gebaudekubatur beschrankt werden. Somit betragt fir SO1a und SO1c die GRZ 1,0. Die
Grinflachen werden entsprechend des friiheren GOP und dessen Umsetzung separat ausge-
wiesen und sind nicht Bestandteil des Sondergebietes. Damit wird die Versiegelung im west-
lichen Plangebiet auf den Gebaudebestand und die Verkehrsflachen entsprechend der konkret
vorliegenden Planung beschrankt. Weitere Uberschreitungen sind unzuldssig und aufgrund
der grinordnerischen Festsetzungen nicht mdglich. Durch die mit den ausgewiesenen Son-
dergebieten SO1a und SO1c im Zusammenhang stehenden Grunflachen ist im westlichen
Plangebiet ausreichend hoher Anteil unversiegelter Flache gesichert.

Dies zeigt die nachfolgende Flachenbilanz:
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Flachennutzung Flache in m?
Westliches Plangebiet (westlich Heuscheuner Weg) ca. 11.375
Sondergebiet SO 1a GRZ 1,0 ca. 3.186
Sondergebiet SO 1c GRZ 1,0 ca. 1.002
Private Verkehrsflachen gesamt ca. 3.059
Private Grunflachen ca. 4.133

Unter Bertcksichtigung der vorhandenen Bebauung und der geplanten Erweiterungsflache als
Uberbaubare Sondergebietsflache sowie den Verkehrsflachen betragt die Gesamtversieg-

lungsflache (bebaubare Grundstlcksflache) im westlichen Plangebiet ca. 7247 m>.

Dementsprechend sind, bezogen auf die Gesamtflaiche des westlichen Plangebietes von
11.375 m?, 64 % Uberbaubare Flachen. Der Anteil der nicht tGberbaubaren Flache (Grinfla-

chen) betragt ca. 36 %.

Demzufolge kann festgehalten werden, dass auch bei einer Festsetzung einer GRZ von 1,0
fur die Sondergebietsflache flr das gesamte westliche Plangebiet durch den Gesamtversieg-
lungsgrad eine geringere Grundflache in Anspruch genommen wird, als bei dem Orientie-
rungswert GRZ 0,8 gemal § 17 BauNVO vorgegeben ist. Somit werden die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet nicht beeintrachtigt. Es erfolgt eine op-
timale und zweckentsprechende Ausnutzung des Grundstlickes unter Erhalt mehrerer Grin-

flachen.

Fir das Sondergebiet SO1b (im Osten des Geltungsbereichs) wird die Grundflachenzahlt mit
0,4 festgesetzt. Dies entspricht der gemal BauNVO zulassigen GRZ fur ein Wohngebiet. Der
Orientierungswert fir ein Sondergebiet von 0,8 wird weit unterschritten. Dadurch wird ein ho-
her Grinanteil (60 %) in diesem Gebiet sicher gestellt und die Anforderungen an gesunde

Wohnverhéltnisse in besonderem Male beachtet.

4.1.3 Bauweise

Fir das Sondergebiet SO1a und SO1c¢ wird entsprechend den Festsetzungen des friheren
Bebauungsplanes eine abweichende Bauweise festgesetzt. In Abweichung von der offenen
Bauweise sind hier bauliche Anlagen mit grélReren Abmessungen (Lange und Breite) als

50,0 m zulassig. Die noch nicht umgesetzte Bebauung in diesem Teilgebiet nimmt die



@ D @ @ Seite 21

Bebauungsplan ,Erweiterung des Diakoniewerks in Grofthennersdorf*, Planfassung: 08.06.2022
mit redaktionellen Anderungen vom 07.09.2022

Bauweise des Bestandes in SO1a auf und entspricht den ehemaligen Planungen der 1990iger
Jahre. Die in abweichender Bauweise bebaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen
festgesetzt. Die aneinandergrenzenden Gebaude werden abwechselnd mit Flach- und Ton-
nendachern gestaltet. Die max. Gesamtlange des in dieser Bauweise errichteten Gebaude-

komplexes (SO1a und SO1c) betragt ca. 143,5 m. Die Breite betragt ca. 50 m.

Durch diese Bauweise kann die Grundstiicksflache optimal fir die Zweckbestimmung einer
Werkstatt flr behinderte Menschen ausgenutzt werden und ausreichend grofie Abstande zur

Bebauung auf benachbarten Flurstiicken eingehalten werden.

Im Sondergebiet SO1b wird hingegen eine offene Bauweise festgesetzt. Dadurch entstehen
um die einzelnen Gebaude Grinflachen, wodurch den Anspriichen einer gesunden Wohnum-
gebung Rechnung getragen wird. Des Weiteren passt sich durch diese Bauweise der Wohn-
komplex gut in die landliche Struktur ein und schafft einen Ubergang zur angrenzenden Be-
bauung im Osten. Die festgesetzten Anpflanzung tragen wesentlich zur Einpassung in das
Landschaftsbild bei.

4.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Dachformen Flachdach mit einer Neigung bis zu 15 °und Tonnendach im SO1a/SO1c

ergeben sich aus dem vorhandenen Bestand bzw. der Planung der 1990iger Jahre.

Im Sondergebiet SO1b sind Flach-, Pult- und Satteldacher und Mischformen mit einer Neigung

bis zu 30° zulassig. Dadurch soll die Errichtung von Solaranlagen ermdglicht werden.

Die Festsetzungen der Einfriedung berticksichtigen die Erfordernisse des 6ffentlichen Stra-

Renverkehrs und die der Sicherheit der Bewohner sowie die griinordnerischen Festsetzungen.

4.3 Verkehrstechnische ErschlieBung

Der Anschluss an eine offentliche StralRe als Voraussetzung der Genehmigungsfahigkeit des
B-Planes wird durch die Straen ,Heuscheuner Weg“ sowie Uber die Straflen ,Weg am Schre-

bergarten® und ,,Hofeweg* gewahrleistet.
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4.4 Ver-und Entsorgung

Die Medientechnische Versorgung des Plangebietes (Trink- und Schmutzwasser, Elektro- und
Telefonleitungen) erfolgt tber die unter Punkte 2.3 genannten Anlagen im Bestand. Die kon-
kreten Anschlusspunkte fiir das dstliche Plangebiet werden im Rahmen der inneren Erschlie-

Rungsplanung festgelegt.

Zwei Gebaude des Diakoniewerkes sind Uber Hausanschlussleitungen an 6ffentliches Trink-
wassernetz angeschlossen (siehe Bestandsauszug), alle weiteren Gebaude sind grundstlicks-
eigene Leitungen mit Trinkwasser versorgt, weitere Anschlussmaoglichkeit an das 6ffentliche

Trinkwassernetz ist tGber ,Hirschfelder Str.“ oder ,Am Sportplatz“ gegeben.

Hinweise der SOWAG mbH:

Bei Neuverlegung oder Dimensionserweiterung einer Trinkwasserversorgungsleitung kann
entsprechend 59 AVBWasserV fur die Erweiterung des 6ffentlichen Trinkwassernetzes ein an-
teiliger Baukostenzuschuss erhoben werden. Neuverlegte Leitungen sind durch beschrankt
personliche Dienstbarkeiten zu sichern. Der Anschlussantrag ist rechtzeitig stellen. Die
Schutzstreifen sind zu beachten und bei Neupflanzung von Badumen sind die Mindestabstande

einzuhalten.

Wie im Sondergebiet SO1a befindet sich ebenfalls im SO1b eine Leitung des Quellgebiets-

wasser zur zukunftigen Brauchwassernutzung.

Die Ableitung des Regenwassers des Sondergebietes SO1a erfolgt weiterhin, wie unter Kapi-
tel 2.3 dargestellt, GUber den Regenwasserkanal (KG 400), welcher Uber den ,Heuscheuner
Weg"“ nach Nordosten in den Entwasserungsgraben abgeleitet. Das anfallende Regenwasser
der Erweiterungsflache in SO1c wird in diesen Kanal Uber die Zuleitung im Plangebiet mit

eingebunden.

Die Ableitung des Regenwasser des Sondergebietes SO1b ist ebenfalls in Richtung des noérd-
lich liegenden Auslaufbauwerkes des Entwasserungsgrabens geplant. Im Zuge der zukiinfti-
gen Ausflhrungsplanung der Bebauung (innerer Erschlieung) erfolgt die Einbindung entwe-
der ebenfalls in den Regenwasserkanal (KG400) in der StralRe (Heuscheuner Weg, siehe Ka-
pitel 2.3) oder es erfolgt eine Einleitung direkt in den Entwasserungsgraben im Nordosten des
SO1b.
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Hinweis der SOWAG mbH:

Bei der Entnahme von Ldschwasser aus dem Trinkwassernetz sind der Mindestversorgungs-
druck im Netz sowie die vorgegebene Menge als Maximum, egal ob ein oder mehrere Hyd-
ranten gleichzeitig genutzt werden, durch den Entnehmenden zu gewahrleisten. Der Zweck-
verband/die SOWAG mbH stellt unabhangig von den Aufgaben der Kommunen und der Ob-
jekteigentiimer zum Brandschutz, fir den Notfall L6schwasser aus dem 6ffentlichen Trinkwas-
sernetz entsprechend der Leistungsfahigkeit der jeweiligen Versorgungsanlagen bereit. Eine
Haftung des Verbandes/der SOWAG bei fehlender bzw. unzureichender Léschwasserbereit-

stellung ist ausgeschlossen.

Die Loschwasserversorgung des gesamten Plangebietes ist durch den vorhandenen An-
schlusspunkte auf Flurstiick 648/3 sichergestellt. Das Loschwasser wird sowohl tber den ge-
nannten SOWAG-Anteil von 2h x 18 m*® sowie den Léschwasserbehalter vor der WfbM mit

100 m® Fassungsvermogen mit Nachspeisung bereitgestellt.

Die Abfallentsorgung des gesamten Plangebietes erfolgt Uber den vorhandenen zentralen
Sammelpunkt im Westen des Plangebietes, welcher den Anforderungen der Entsorgung durch
3-achsige Abfallsammelfahrzeuge entspricht. Es ist eine ordnungsgemafie Entsorgungsmaog-

lichkeit des gesamten Plangebietes sichergestellt.

Hinweise der Telekom fiir einen potenziellen Ausbau:
Zur abschlieBenden Prufung einer ErschlieBung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch

die Telekom bendtigen werden konkrete Planunterlagen bendtigt.

Fur den potenziellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumanahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so friih
wie mdglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Aus wirt-
schaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom

nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist.

Bezuglich einer potenziellen Versorgung weisen wir auf die Mitwirkungspflicht des Wegebau-
lasttragers/ErschlieBungstragers gemal §146 (2) Telekommunikationsgesetz (TKG) hin. Im
Rahmen von ganz oder teilweise aus 6ffentlichen Mitteln finanzierten Bauarbeiten fur die Be-
reitstellung von Verkehrsdiensten, deren anfanglich geplante Dauer acht Wochen Uberschrei-

tet, ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen (Leerrohre) bedarfsgerecht
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mitverlegt werden, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private
Betreiber offentlicher Telekommunikationsnetze zu ermdéglichen. Im Rahmen der ErschlieRung
von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Infrastrukturen mitver-

legt werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikations-
linien vermieden werden. Mindestabstande zu Telekommunikationslinien sind bei Baumpflan-

zungen einzuhalten.

4.5 Griinordnerische Festsetzungen

Im Plangebiet wurden sowohl Pflanzbindungen als auch Pflanzgebote festgesetzt.

Die Pflanzbindungen betreffen KompensationsmalRnahmen, die im Rahmen der Errichtung der
Werkstatt fur behinderte Menschen (Baugenehmigung nach § 33 BauGB 29.04.1998) entspre-
chend des damals erstellten Grinordnungsplanes umgesetzt wurden. Der Grinordnungsplan
enthielt die Kompensation des gesamten geplanten Gebaudekomplexes (SO1a und SO1c).
Der GOP wurde vollumfanglich umgesetzt. Durch die Pflanzbindungen (Pfb.1 bis 4) in vorlie-
gender Planung wird der Erhalt der Grinflachen mit Einzelbaumen, der Heckenpflanzungen

und gestalteten Abstandsflachen dauerhaft gesichert.

Durch die Festsetzungen der Pflanzgebote wird der Eingriff im ostlichen Plangebiet (SO1b)

vollstandig kompensiert (siehe Bilanzierung).

Es werden Festsetzungen zu Heckenpflanzungen getroffen (Pfg.1), zur Anpflanzung eines
Geblsch aus feuchten bis frischen Standorten (Pfg.2) sowie zur Anlage eines sonstigen ar-
tenreichen Feuchtgrinland (Pfg. 3). Durch diese MaRnahmen kommt es zu einer 6kologischen
Aufwertung des Gebietes durch einen grofReren Strukturreichtum. Die Standortbedingungen

und vorhandenen Bodeneigenschaften werden beachtet.

Seitens der Umweltamtes (Belange Naturschutz) wurden zur Planung im Rahmen der friihzei-

tigen Beteiligung keine Bedenken geadulert.
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4.6 Sonstige planungsrelevante Hinweise

4.6.1 Hinweise des Gesundheitsamtes

In Bezug auf den Neubau von Gebauden sollten zur Reduzierung von Hitzebelastungen ge-
baudebezogene MalRnahmen z.B. Verwendung von hitzereduzierenden und Vermeidung von
hitzespeichernden Baumaterialien (s. auch Handlungsempfehlung fir die Erstellung von Hit-
zeaktionsplanen zum Schutz der menschlichen Gesundheit vom Bundesministerium fir Um-

welt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit) gepruft werden.

Bei der Gebaudeplanung sind eine ausreichende Tageslichtbeleuchtung und Besonnungs-

dauer in Innenraumen gemaf DIN 5034 nachzuweisen.

Es ist zu beachten, dass bei geringem Abstand (< 10 m) von groRRkronigen Baumen zu Fens-
tern von Wohn- und Aufenthaltsraumen ggf. Probleme hinsichtlich einer unzureichenden Ta-

geslichtbeleuchtung auftreten kénnen.

Zur Herstellung guter Wohnbedingungen ist auf eine schallschutzgerechte Grundrissgestal-
tung und Orientierung der Wohnraume zu achten. MalRnahmen zur Gebaudeschalldd@mmung
sind in Abhangigkeit vom Abstand des jeweiligen Wohnhauses zur Stralle und ggf. zu Park-
flachen individuell festzulegen. Die schalltechnischen Orientierungswerte entsprechend der
DIN 18005 sind einzuhalten.

4.6.2 Hinweise durch Beauftragte fiir Belange von Menschen mit Behinderungen

Die gesetzlichen Vorgaben und Planungsgrundlagen zum barrierefreien Planen und Bauen
von offentlich zuganglichen Gebauden sowie von Wohnungen sind in der Sachsischen Bau-
ordnung (SachsBO), der Verwaltungsvorschrift zur SdchsBO sowie in den jeweils eingeflihrten

Normen und Richtlinien verankert und zu beachten.

Gehwege, Verkehrsflachen sowie Grin- und Freizeitbereiche mussen barrierefrei gestaltet

werden sowie barrierefreie Zugangs-/Eingangsbereiche eingerichtet werden.

Bei der inneren ErschlieBung ist die barrierefreier Gestaltung von Eingangsbereichen, Tilren,

Bewegungsflachen, Sanitarraumen, sensorische Barrierefreiheit, Gewahrleistung leichter
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Orientierung, Rollstuhlabstellplatze, Brandschutzkonzept sowie bei der Gestaltung der Woh-

nungen zu beachten.

4.6.3 Hinweise der Oberen Flurbereinigungsbehérde

Das Flurstuck, auf welchem sich der im Plan als ,Hofeweg“ bezeichnete Weg befindet, dem
,Bodenordnungsverfahren Herrnhut Heuscheuner Weg“ (VKZLNO 380407) beigezogen. Es
gilt die Veranderungssperre nach (§ 63 Abs. 2 LwAnpGi. V. m. § 34 Abs. 1 Nr. 1 FlurbG).

Das Bodenordnungsverfahren mit Veranderungssperre begriindet sich vor allem in einer mog-
lichen Neuordnung im sudéstlichen Teil des Flurstiicks. Dennoch ist die Obere Flurbereini-
gungsbehérde vom Vorhabentrager im Baugenehmigungsverfahren mit einzubeziehen. Es

wird die Genehmigung mit Genehmigungsvorbehalt erteilt.

Das Teilstlick des Flurstiicks 2137/3 Gemarkung GroBhennersdorf, welches im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegt, betrifft einen zuklinftigen Ausbau (Asphaltdecke) der Strale.
Es ist keine Nutzungsanderung auf dem Flurstlick vorgesehen, weshalb auch zukunftig keine

Konflikte im Bodenordnungsverfahren bei Durchfliihrung der Planung zu erwarten sind.

4.6.4 Hinweise des Landesamtes fiir Umwelt, Geologie und Landwirtschaft

Aufgrund des geringen Durchmessers der Rammkernsonden kam es wahrscheinlich zu den
geringen Endteufen der Bohrungen. E wird deshalb fir erforderlich gehalten, Bohrungen mit
entsprechender Erkundungstiefe und entsprechend ausreichendem Bohrdurchmesser sowohl
das ingenieurgeologisch-hydrogeologische Modell (entspricht Baugrundmodell) als auch die

Angaben zum Grundwasserstand und Bemessungsgrundwasserstand zu verifizieren.

4.6.5 Hinweise des Umweltamtes — Belange Wasser

Im Falle der Planung und Umsetzung der Niederschlagsentwasserung direkt in den Entwas-
serungsgraben (FlieRgewasser 2. Ordnung), sollte in der zukunftigen Ausfihrungsplanung der
Bebauung (innerer Erschlielung) ist im Vorfeld eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf §§ 8
und 9 WHG fur die Einleitung sowie eine wasserrechtliche Genehmigung gemaf § 26 Abs. 1
SachsWG fir die Errichtung einer Einleitstelle (Anlage am Gewasser) bei der Unteren Was-

serbehdrde zu beantragen.
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Bei der weiteren Planung wird zudem empfohlen, Méglichkeiten zu prifen und vorzusehen,
dass anfallendes nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser zumindest teilweise
breitflachig Uber die belebte Bodenzone versickert, zuriickgehalten und/oder genutzt werden
kann. Ebenso sollen Stellplatze, Hofflachen und Zufahrten wasserdurchldssig geplant und ge-
staltet werden. Entsprechend den ortlichen Gegebenheiten kénnen Versickerungs- und Rick-
halteanlagen (Mulden, Rigolen, Sickerblocke, Dachbegriinung, Zisterne etc.) zum Einsatz
kommen. Durch den Rickhalt des Wassers in der Flache sind die Grundwasserneubildung
und der Bodenwasserhaushalt zu starken sowie nachteilige Hochwasserereignisse zu mini-
mieren. Erst nach Ausschopfung aller vorgenannter Méglichkeiten soll das tberschiissige Nie-
derschlagswasser gedrosselt tber die Vorflut abgeleitet werden (§ 5 WHG i.V.m. § 39 Abs. 1
sowie § 70 SachsWG).
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5 Belange gemaR § 1 Abs. 6 BauGB

GemalR § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung der Bauleitplane insbesondere folgende Be-

lange zu berticksichtigen:

1.

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Si-

cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

Im Plangebiet werden Wohnungen fur Menschen mit Behinderung bzw. Menschen mit
sonstigem Hilfebedarf entstehen. Durch die Festsetzung einer geringen Grundflachenzahl
und die offene Bauweise werden gesunde Wohnbedingungen mit hohem Grinanteil und
ausreichend Belichtung der Gebaude gewahrleistet.

Die WfbM wird unter Beachtung gesunder Arbeitsverhaltnisse betrieben.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse der im Westen des Plangebietes liegen-
den Wohnbebauung werden durch die vorliegende Planung nicht negativ beeintrachtigt.
Durch die Festsetzungen der Immissionsrichtwerte ist die Einhaltung der Anforderungen an

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben.

die Wohnbedlirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Beviélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens so-

wie die Bevélkerungsentwicklung,

von der Planung unbertihrt.

die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedlirfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Frauen und Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Frei-

zeit und Erholung,

Durch die Planung werden besonders die Bedurfnisse hilfebedurftiger / behinderter Men-
schen berucksichtigt, da sowohl Arbeitsstatten als auch Wohnstatten erhalten bzw. ge-

schaffen werden.
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4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ort-

steile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

bleiben von der Planung unberihrt.

o

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltens-
werten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli-

cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

— von Planung unberihrt.

6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des Offentlichen Rechts festgestellten

Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge,

von Planung unberihrt.

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-

kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

— Aufgrund der schon vorhandenen Nutzung in SO1a und nur einer kleinen baulichen Erwei-
terungsflache (SO1c), welche jedoch bereits in Zuge der gesamten Planung der WfbM be-
reits kompensiert wurde, kommt es nur zu geringen Auswirkungen auf die Schutzgter

— Im Teilgebiet SO1b wird ebenfalls von geringen Auswirkungen ausgegangen, da die Bo-
denversiegelung auf das notwendige Maf mit geringer Grundflachenzahl geschrankt wird.
Des Weiteren werden Anpflanzungen vorgenommen, die einen hoheren Strukturreichtum
und damit Lebensraum fur Arten im Plangebiet schaffen.

— Die jeweiligen Schutzguter werden im Umweltbericht im weiteren Verfahren detailliert be-

trachtet.

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-

desnaturschutzgesetzes,



@ D @ @ Seite 30

Bebauungsplan ,Erweiterung des Diakoniewerks in Grofthennersdorf*, Planfassung: 08.06.2022
mit redaktionellen Anderungen vom 07.09.2022

Das B-Plangebiet befindet sich in keinem und grenzt an kein Natura 2000-Gebiet.
Es befinden sich keine geschitzten Biotope im Plangebiet. Das sich in der Nahe befindliche
Biotop ,Hohlenreiche Obstbaumallee am Heuscheuner Weg, GroRhennersdorf wird durch

die Planung nicht berthrt und nicht beeintrachtigt.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-

vblkerung insgesamt,

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine negativen Auswirkungen erwar-
tet. FUr Menschen mit Behinderung bzw. Menschen mit sonstigem Hilfebedarf werden
Wohnraume und Therapiemdglichkeiten geschaffen, die modernen Standards entsprechen

und sich positiv auf die Gesundheit auswirken.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliter,

von Planung unberuhrt. Es befinden sich keine Kultur- und Sachguter innerhalb des Gel-

tungsbereiches des Bebauungsplanes.

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-

)]

wéssern,

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen wird durch das Vorhaben zum einen dadurch rea-
lisiert, dass die Abfalle getrennt und am zentralen Sammelpunkt entsprechend fachgerecht

entsorgt werden.

Es wird nicht mit erheblichen Emissionen aus dem Plangebiet gerechnet.

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gie,

Die Errichtung von Solaranlagen auf den neuen Gebauden wird in die Planung mit einbe-

zogen.

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plédnen, insbesondere des

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
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— von Planung unberihrt.

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissions-

grenzwerte nicht (berschritten werden,

von Planung unberuhrt.

~.

) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a bis d,

— Die Beeintrachtigung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes werden als gering eingeschatzt. Eine konkrete Bewertung erfolgt im Umwelt-
bericht.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchsta-

ben a bis d und i,

von Planung unberihrt.

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstédndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen

Versorgung der Bevélkerung,

— von Planung unberihrt.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

— Angrenzende landwirtschaftliche Flachen bleiben erhalten und werden durch die Planung
nicht negativ beeinflusst. Es bestehen seitens des Landratsamtes, Sachgebietes Agrar-
struktur keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben. Auf die raumordnerische Bewer-

tung unter Punkt 3.1 wird verwiesen.
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— Belange der Forstwirtschaft sind nicht beruhrt.

¢) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen,

— Durch die Planung werden Arbeitsplatze erhalten und erweitert.

d) des Post- und Telekommunikationswesens,

— von Planung unberuhrt.

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliel3lich der Versorgungssi-

cherheit,

— von Planung unberihrt.

-

) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

von Planung unberihrt.

9. die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitét der Bevélkerung, ein-
schlielllich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr

ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung,

von Planung unberihrt.

10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung

von Militérliegenschaften,

— -von Planung unberuhrt.

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stédtebaulichen Entwicklungs-

konzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,
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— Durch die Stadt Herrnhut wurde der Aufstellungsbeschluss gefasst, wodurch die stadtepla-

nerische Absicht fir dieses Gebiet zum Ausdruck gebracht wird.

12. die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbe-

sondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéden,

— von Planung unberuhrt.

13. die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung.

— von Planung unberihrt.

14. die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freifldchen

— Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Griin- und Freiflachen ist durch die

Festsetzungen von Pflanzbindungen und -geboten gegeben.



