Satzung der Stadt Herrnhut

Bebauungsplan
»Erweiterung des Diakoniewerks

in GroRhennersdorf*

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung der Stadt Herrnhut vom
.................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan ,Erweiterung des Diakoniewerks

in GroRhennersdorf”

bestehend aus
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Teil B — Textliche Festsetzung 1770] 1 | E

erlassen.



&1BOS
Bebauungsplan ,Erweiterung des Diakoniewerks in Grofthennersdorf”
Teil B - Textliche Festsetzungen
Inhalt

1 Planungsrechtliche Festsetzungen............ccooiiiccciiiiirsrcccsn e 2
1.1 ReChtSGrundIagen..........oo i 2
1.2 Raumlicher GeltungShereiCh..............uuiiiiiiiiiiiiiiii e 2
1.3 Art der baulichen NULZUNQG ........oouiiii e e 3
1.4 Mald der baulichen NUIZUNG...........uuuiiiiiiiii e 3
1.5 BAUWEISE ... ..ottt e e e — e e e e e e aaas 4
1.6 Uberbaubare GrundSticKSIACNE ...........covoveeeeeeeee e, 4
1.7 VerkehrsflACNEN.... ... e e s 4
1.8 Stellplatze UNA Garagen ........cooi i aaaaas 4
1.9 Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-

Warme-Kopplungsanlagen ... e 5
1.10 Flachen flr Versorgungsanlagen und Leitungsrecht...............ccccoiiiiii e, 5
1.1 Grunordnerische FestSetZuNGeN............uuiiiiiiiiiiii e 5
2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen...........oooeeiiiic s 9
21 Dachformen und DachN@IQUNGEN ...........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieineeeneeeeeeenneeeneneeeanees 9
2.2 T T=To 18] o =T o 9
2.3 0 (=] o] = L - P USPPRRPPRR 9
3 HINWEISE ... s e 10

H:\Spank\AKTUELL\Sp-200530L\Dokument\Vorentwurf_1.TOB und Off\doc\211102_Textliche Festsetzungen.docx




@U@@ Seite 2

Bebauungsplan ,Erweiterung des Diakoniewerks in Grofthennersdorf”

1

Teil B - Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
| S. 4147) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai
2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021
(SachsGVBI. S. 517) gedndert worden ist

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine Grofde von ca. 2,58 ha und beinhaltet folgende Flurstlicke der Gemar-
kung GroRhennersdorf: 648/3, 2060/1 und teilweise die Flurstlicke 1796/5 und 2137/3.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die stdliche Grenze des Flurstiicks 647
im Westen durch die Ostlichen Grenzen der Flurstlicke 648/1, 649/1 und 294/4

im Stden durch die nordliche Grenze der Flurstiicke 655/2, 2137/4, 2053/3 und das Flur-
stlick 2059/3

und im Osten durch das Flurstlick 2063

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt iiber den Heuscheuner Weg sowie den Hofeweg.

H:\Spank\AKTUELL\Sp-200530L\Dokument\Vorentwurf_1.TOB und Off\doc\211102_Textliche Festsetzungen.docx



@U@@ Seite 3

Bebauungsplan ,Erweiterung des Diakoniewerks in Grofthennersdorf”

Der Geltungsbereich geht aus der Planzeichnung, MalRstab 1:500 hervor.

1.3 Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 5 BauGB, § 11 BauNVO

Die bauliche Nutzung im Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet zur Errichtung sozialen

Zwecken dienender Gebaude und Einrichtungen festgesetzt.

In diesem Gebiet sind folgende Nutzungen zuldssig:
— Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
— Werkstatt fUr hilfebedurftige / behinderte Menschen
— Wohngebaude fir hilfebeddrftige / behinderte Menschen

— Funktionsgebadude mit Fachleistungsflachen (Therapierdumen, Pflegebadern, Dienst-

und Besprechungsraumen)

1.4 MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16, 19, 20 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im Plan durch Angabe der Grundflachenzahl festgesetzt.

Im Sondergebiet 1a betragt die Grundflachenzahl aufgrund der vorhandenen Bestandsge-
baude 1,0.

Im Sondergebiet 1b betragt die Grundflachenzahl 0,4.

Uberschreitungen der Grundflachenzahl in geringfligigem MaR sind zulassig.

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird durch die Gebaudehdhe im SO 1a und die Traufhéhe im

SO 1b und die max. Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt:

SO1a:
— Gebaudehdhe: max. 7,50 m gemessen von der Oberkante des Erdgeschossfuflbodens

— Vollgeschosse: |
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SO 1b:
— Traufhdéhe: max. 8,50 m

— Vollgeschosse: Il

1.5 Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

SO1a:
— Abweichende Bauweise (§ 22 (4) Bau NVO)

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit gréReren Abmessun-

gen (Lange und Breite) als 50,0 m zulassig.

SO1b:
— Offene Bauweise (§ 22 (2)
— In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhau-

ser errichtet.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

1.7 Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Private Verkehrsflachen sowie Private Verkehrsflachen mit Zweckbestimmungen ,Feuerwehr-

zufahrt®, ,Stellplatze® und ,Bereich fur FuRganger sind zulassig.

1.8 Stellplatze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB

SO1a: Fur Stellplatze sind Verkehrsflachen ausgewiesen.
SO1b: Stellplatze und Garagen sind inner- und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-

chen zulassig.
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1.9 Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen

§ 14 sowie § 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch aulderhalb der Baugrenzen zulassig. Dies
gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flir Anlagen flr erneuerbare Energien,
auch wenn die erzeugte Energie vollstandig oder Uiberwiegend in das 6ffentliche Netz einge-

speist wird.

1.10 Flachen fiir Versorgungsanlagen und Leitungsrecht

§ 9 (1) Nr. 13 und Nr. 21 BauGB

Leitungstrassen zur Ver- und Entsorgung der Grundstlicke sind vorzugsweise im Bereich der

Verkehrsflachen zu fihren.

Wenn Ver- und Entsorgungsleitungen in nicht 6ffentlichen Grundstiicken verlegt werden, muss
ein Gestattungsvertrag abgeschlossen werden und es ist eine Beschrankt Offentliche Dienst-
barkeit zu Gunsten des Leitungseigentimers in das Grundbuch einzutragen. Die Eintragung
erfolgt ohne die Zahlung einer Entschadigung und zu Lasten des Grundstiickeigentiimers (Er-

schliefungstragers).

1.11 Grunordnerische Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Plangebietes sind als Grinflachen land-
schaftsgerecht zu gestalten oder als Grinanlage anzulegen und dauerhaft zu pflegen, soweit
sie nicht flr notwendige Zwecke beansprucht werden. Zu diesen notwendigen Zwecken zahlen
Zugange zum Baugrundstlck, Zufahrten zu Stellplatzen sowie Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft:
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Pflanzbindungen SO1a:

Die im Rahmen der Errichtung der Werkstatt fir Behinderte bereits durchgefiihrten Kompen-
sationsmafnahmen in SO1a sind durch die Festsetzung von Pflanzbindungen dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang durch einheimische Arten unter Beibehaltung der

vorhandenen Pflanzdichte zu ersetzen.

— Pfb1: Erhalt der Grunflachen mit Einzelbaumen
— Pfb2: Erhalt einer Hecke einschlieRRlich 3 Einzelbaumen
— Pfb3: Erhalt einer Hecke

— Pfb4: Erhalt gestalteter Abstandsflachen mit Anpflanzungen niedrigwiichsiger Zwerg-

straucher und/oder Geholzen

Pflanzgebote SO1b:

Pfg.1: Anpflanzung sonstiger Hecken

Im Westen und Norden des Flurstiicks 2060/1 sind Hecken insgesamt auf einer Flache von
ca. 530 m? aus einheimischen Arten in Auswahl aus Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Breite der

Hecken betragt ca. 3 m.

Quantitat:
— mind. 25 Straucher und 1 Baum je 100 m?
Qualitat:

— Béaume (2. und 3. Ordnung) Mindesthéhe 100 — 150 cm,
— Straucher Mindesthéhe 70-90 cm

— 2-3 xv.ohne Ballen
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Pflanzliste 1
Baume 2. und 3. Ordnung mit Endhohe <20 m
Pyrus pyraster Wild-Birne
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Straucher mit Endhohe < 10m
Prunus padus Gewodhnliche Traubenkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Genista tinctoria Farber-Ginster

Die Liste kann durch weitere standorttypische Arten erganzt werden.
Pfg.2: Anpflanzung Geblisch (feuchte bis frische Standorte)

Zwischen Entwasserungsgraben und Grenze des Flursticks 2060/1 ist ein Gebusch frischer
Standorte mit einheimischen Arten aus Pflanzliste 2 auf einer Flache von ca. 162 m? zu pflan-
zen.

Quantitat:

— Mind. 25 Straucher und 1 Baum je 100 m?

Qualitat:

— Baume (2. und 3. Ordnung) Mindesthéhe 100 — 150 cm,
— Straucher Mindesthéhe 70-90 cm

— 2-3 xv.ohne Ballen
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Pflanzliste 2
Baume 2. und 3. Ordnung mit Endhohe < 20 m
Salix fragilis Bruch-Wide
Salix pentandra Bruch-Weide
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feld-Ahorn
Straucher mit Endhohe < 10m
Prunus padus Gewodhnliche Traubenkirsche
Frangula alnus Faulbaum
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Die Liste kann durch weitere standorttypische Arten erganzt werden.
Pfg.3: Entwicklung eines sonstigen artenreichen Feuchtgiinlands

Durch Ansaat (Ansaatstarke 2 g/m?) einheimischer Arten regionaler Herkunft fur Feuchtwiesen
soll ein ausdauerndes Grinland aus feuchtigkeitsliebenden mittel- bis niederwlichsigen Krau-
tern und Grasern auf einer Flache von ca. 1300 m? entwickelt werden.

Die Pflege wird durch ein- bis dreimalige Mahd gewahrleistet. Auf den Einsatz von Pestiziden
bzw. Dungemitteln ist zu verzichten.

Vom Vorhabentrager sind die KompensationsmalRnahmen innerhalb von zwei Jahren nach
der Eroffnung der baulichen Anlagen umzusetzen.
Fir die Pflanzungen ist mindestens eine 3-jahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Aus-

gefallene Pflanzen sind zu ersetzen. Der Kompensationsaufwand ergibt sich aus der Eingriff-
Ausgleich-Bilanzierung, die im Umweltbericht detailliert dargestellt wird.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 89 Abs. 2 SachsBO

2.1 Dachformen und Dachneigungen

SO1a: Zulassig sind Flachdacher mit einer Neigung bis zu 15° und Tonnendacher.

SO1b: Zulassig sind Flachdacher und Pultdacher mit Dachneigungen zwischen 0° - 30°.

2.2 Einfriedungen

An offentlichen Verkehrsflachen dirfen Einfriedungen aller Art als Hecken, Holzlatten- oder

Plankenzaune nur bis zu einer Hohe von 0,7 m errichtet werden;

Entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Maschendrahtzaune bis zu
einer Hohe von 2,0 m zuldssig, wenn sie in einem Abstand von mindestens 2,0 m zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache errichtet und die ,Vorflachen® bepflanzt und als Griinanlagen gestaltet
sowie dauerhaft unterhalten werden.

In den Gbrigen Bereichen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,0 m als bepflanzte Ma-
schendrahtzaune sowie als Holzlatten- oder Plankenzaune zuldssig. Des Weiteren sind He-

ckenpflanzungen zulassig.

2.3 Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze sind wasserdurchlassig in ungebundener Bauweise oder Pflaster mit

erhohtem Fugenanteil oder wasserdurchlassigem Belag zu befestigen.
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3 Hinweise

(1)

Auf die Anzeigepflicht gemaR § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG von im Rahmen der Bau-
maflnahme bekannt gewordenen oder verursachten schadlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten wird hingewiesen. Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Zwischenlager von Bbéden sind als trapezformige Mieten bei einer Hohe von maximal 2
m so anzulegen, dass Erosion und Vernassung bei Niederschldgen vermieden werden.

Fur alle Arbeiten im Bereich des durchwurzelbaren Bodens gelten die Vorschriften des
BBodSchG und dessen untergesetzlichem Regelwerk. Die in DIN 18300 formulierten
Grundsatze des Bodenschutzes bei Erdarbeiten sind anzuwenden. Das Abschieben
des Bodens hat zum Erhalt der Bodenfunktionen nur im unbedingt erforderlichen Maf}
zu erfolgen.

Oberboden ist selektiv zu gewinnen, in Bodenmieten unter Beachtung des Erhalts der
Bodenqualitat zwischenzulagern und im erforderlichen Umfang fur die Wiedernutzbar-
machung zu sichern bzw. einer anderen, seiner Wertigkeit entsprechenden Nutzung
zuzufuhren. Fur die Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.
Eine Beseitigung (Deponierung) von unbelastetem Erdaushub sowie Uberschiitten mit
Aushub- und Baumaterial sind nicht zulassig. Verunreinigungen der Béden bzw. Bo-
denmieten mit Abféallen und Schadstoffen sind zu verhindern.
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