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Nachrichtliche Ubernahmen

66 7/8 Flurstlicksnummer

Grundstlickgrenze

Baulinien, Baugrenzen und Abgrenzungen

= == == == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§9 Abs.7 BauGB)

4  Vorkehrungen zum Emissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23,24 BauGB )

Der Nachweis der Einhaltung der zulassigen Flachenschallpegel (FSP) erfolgt im Rahmen des
Schalltechnischen Gutachtens fiir den Bebauungsplan Bericht-Nr. S0915-2 vom 08.04.2019, welches
als Anlage dem Erlauterungsbericht dieses B-Planes beigefiigt ist.

Zulassig sind Vorhaben (Parkplatzanlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontigente LEK nach DIN45691 weder tags (6:00Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) liberschreiten.

Als Rechenmethode (Ausbreitungsberechnung), wurde die DIN ISO 9613-2 gewahlt (freie
Schallausbreitung von den Quellen zu den Immissionsorten unter Beachtung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung, jedoch unter Nichtbeachtung der Bodendampfung sowie moglicher
Abschirmungen durch Hochbauten und Gelandeformationen).

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache | Flache S LEK,tags LEK, nachts
[m?] [dB] [dB]

TF 01 886 65 46

TF 02 1.490 63 40

Fir die in Abbildung 1 des Schalltechnischen Gutachtens dargestellten Richtungssektoren B und C
erhohen sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent

tags [dB] nachts [dB]

Grin- und Wasserflachen

Grinflache
(§5 Abs.2 Nr.5, Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15, Abs.6 BauGB)

B
Bezugspunkt Koordinaten (Ostwert/Nordwert: 1 6
481370m / 5651420m)
Sektor 75 ° /290 °

§]
Bezugspunkt Koordinaten (Ostwert/Nordwert: 3 4
481370m / 5651420m)
Sektor 290 ° / 50 °

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Stralkenverkehrsflache
(§9 Abs.1 Nr .11, Abs.6 BauGB)

(§9 Abs.1 Nr .11, Abs.6 BauGB)

FuR- und Radweg Parkplatz
(§9 Abs.1 Nr .11 Abs.6 BauGB)

A \ Einfahrtsbereich YA Ein- und Ausfahrt

(§9 Abs. 1Nr.4,11; Abs.6 BauGB)

(§9 Abs.1 Nr .11, Abs.6 BauGB)

(§9 Abs. 1Nr.4,11; Abs.6 BauGB)

Sonstige Platzzeichen

sSW Schmutzwasserleitung (im Baufeld) und
— 00— — Regenwasserleitung (im Fuweg)
RW unterirdisch verlegt

(§5 Abs. 2 Nr.4 und Abs.4;
§9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

g e g e e e
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
i T e § e T e (§9 Abs.1 Nr. 21; Abs.6 BauGB)
Teil B
Festsetzungen

I.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1BauGB)

1.1 ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung"

Es wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt.

111

Zulassig ist die Schaffung von 60 Parkplatzen fir PKW's.

1.1.2

Der Erhalt und die Instandsetzung der vorhandenen Wohngebaude und
Nebengelassbauten ist zulassig.

1.1.3

Die Nutzung der Teilflache TFO02 als Parplatz bei gleichzeitiger Beibehaltung
der Wohnnutzung (Ruppersdorfer Str.2) ist nicht moglich.

2  MaR der baulichen Nutzung
(§§ 16+18 BauNVO, § 9 Abs. 2 BauGB )
Es sind keine Angaben erforderlich.

3  Griinordnung

(§ 9 Abs. 1 Nr20 und 25 a und b BauGB )

3.1

Die Mindestanzahl der auf den privaten Flachen zu pflanzenden Baume betragt
1 Baum und 4 Straucher pro 1000m? Grundstlicksflache.

3.2

Die nicht als Parkplatz genutzten Flachen der vorhandenen Grundstiicksflache
sind als begriinte Flache zu gestalten.

3.3

Im Parkplatzbereich ist auf begriinten Flachen fiir je 10 Stellplatze ein Baum
(Anpflanzstammumfang mind. 10-16 cm, gemessen in 1,00m Hohe Gber
Erdreich) anzupflanzen. Die Anpflanzung muss auf der gesamten Anlage in
regelmaBigen Abstanden verteilt werden.

34

Anrechnungsféhig sind die unter Pkt. lll-Hinweise empfohlenen Arten.
Abgange von Baumen und Strauchern sind unverziiglich zu ersetzen. Im
Schutzstreifen von Ver- und Entsorgungsleitungen sind Baumpflanzungen nicht
zulassig.

3.5

Die Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten. Versiegelte Flachen
sind auf notwendige Zufahrten und Fahrgassen zu reduzieren.

Sollte durch besonderes Nutzerverhalten der zulassige FSP nachweislich tiberschritten werden sind
auf dem Grundstiick Larmschutzanlagen zu errichten, die die Einhaltung des zulassigen FSP
gewahrleisten.

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 89 SéchsBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB )

1 Einfriedigungen

1.1

Einfriedungen sind nur bis zu einer Gesamthéhe von 2,00m Uber der Gelandeoberflache zulassig.
Soweit Hecken als Einfriedung verwendet werden, sind nur heimische, standortgerechte Gehdlze
zulassig.

1.2

Ausnahmsweise konnen Einfriedungen tber 2,00m Gesamthéhe zugelassen werden, wenn
begriindete und nachgewiesene Sicherheitsbediirfnisse bestehen.

. Hinweise

1

Im Bereich geplanter Baumafinahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in Anlehnung

an die DIN 4020 durchgefiihrt werden. Hierbei sollten vorhandene Geodaten des Sachsischen
Landesamtes flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie recherchiert und angemessen beriicksichtigt
werden. Alle Bodenuntersuchungsergebnisse sind nach Sachsischem

Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz dieser zustandigen geologischen Behdrde zur Verfligung zu
stellen ( § 11 SachsABG ). Bei Bodenaufschliissen ist die Bohranzeige- und
Bohrergebnismittelungspflicht zu beachten.

2

Aus der Sicht des Bodenschutzes ergeben sich Forderungen, wonach séamtlicher im Baugebiet
befindlicher Mutterboden sortenrein zu sichern ist. Uberdeckungen des Mutterbodens sind unzuléssig.
Abgeschobener Mutterboden ist auf Mieten bis zur Wiederverwendung abzusetzen und sollte am Ort
des Eingriffes wieder eingebaut werden. Nicht erneut benétigter Mutterboden ist zur Weiterverwendung
zur Verfligung zu stellen.

3

Wird im Rahmen von Bodenbewegungen der Verdacht auf Bodenkontaminierung festgestellt, ist
unverzliglich das Landratsamt Gorlitz mittels Anzeige zu verstandigen.

4

Im Gebiet sind bisher keine archaologischen Funde bekannt. Werden bei der Bodenbearbeitung Funde
sichtbar, so sind die Arbeiten einzustellen und es ist nach Sachsischem Denkmalschutzgesetz
(SachsDSchG ) mit dem Archaologischen Landesamt die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Die ausfiihrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20
SachsDSchG hinzuweisen.

5

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungspunkte. Vorsorglich
mochten wir darauf hinweisen, dass gemaR § 6 Absatz 2 des Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen (Sachsisches Vermessungs-
und Katastergesetz - SachsVermKatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.Januar 2008
(SachsGVBI. S. 138, 148), durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.Februar 2021 (Sachs-GVBI. S. 242),
derjenige der Arbeiten vornehmen will, durch die die Gefahr einer Veranderung, Beschadigung oder
Entfernung von Grenzmarken besteht, deren Sicherung bei einem Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur auf seine Kosten zu veranlassen hat.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert, entfernt oder ihre
Verwendbarkeit beeintrachtigt, handelt ordnungswidrig. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe von bis zu 25000 Euro geahndet werden (vgl. §27 Abs.1-3 SachsVermG).

6

Alle Hauptversorgungsleitungen und Entwasserungsanlagen sind im 6ffentlichen Raum ( FuBweg bzw.
StraRe ) zu verlegen. Uberdeckungen und Abgrabungen sind im Bereich vorhandener Kabel und
Leitungen nicht zuldssig. Annaherungen erfordern die vorherige Ortung und Zustimmung des
Betreibers.

7

Im Planbereich befindet sich eine Abwasserleitung fiir Schmutzwasser. Fir diese Leitung ist ein
Leitungsschutzstreifen von 2,0 m beidseitig der Leitungstrasse zu beachten. Im
Leitungsschutzstreifenbereich ist die Ablagerung von Erdaushub, Baumaterial 0.a. sowie die
Veranderung des Bodenprofils mittels Bodenauftrag nicht gestattet.

Die Uberdeckungshéhe der vorhandenen Leitung darf durch Abgrabungen 1,20 m nicht unterschreiten.
Die Errichtung von PKW-Parkplatzen im Schutzbereich der Abwasserleitung ist zulassig.

8

Pflanzliste

Baumen:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Ulme Ulmus hollandica ,Commelin“
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher:

Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea

Schw. Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea

Eingriffiger Weildorn Crataegus monogyna

Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundrose Rosa canina

Gem. Schneeball Viburnum opulus
Wildapfel Malus sylvestris

Verfahrensvermerke

1.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit Festsetzungen der Begriindung, hat in der Zeit vom 22.03.2021
bis einschlieRlich 30.04.2021 nach § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen sowie
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, durch Veroffentlichung im Herrnhuter Kontakt vom 11.03.2021

(Kontakt 5/21) 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Datum Biirgermeister Siegel

2.
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 03.02.2022 (Beschluss Nr.: 256/02/2022) abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Datum Biirgermeister Siegel

3.
Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem katastermaRigen Bestand
vom 21.09.2018 und gilt nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kdnnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Datum Referatsleiter Siegel

4.

Der Bebauugsplan bestehend aus der Planzeichnung mit den Festsetzungen, wurden am 03.02.2022 (Beschluss Nr.: 256/02/2022)
vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum geéanderten Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates

vom 03.02.2022 (Beschluss Nr.: 256/02/2022) gebilligt.

Datum Biirgermeister Siegel

5.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung mit den Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Datum Blrgermeister Siegel

6.

Die Erteilung der Genehmigung und die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..............c.cc....... ortsuiblich

offentlich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrensvorschriften und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Datum Blrgermeister Siegel

Rechtsgrundlagen

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und im Verfahren
behandelt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBI S. 132), geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) als Verordnung Uber die Darstellung des Planinhaltes vom 18 Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200),
rechtsbereinigt mit Stand vom 01. Marz 2012

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2003
(SachsGVBI. S. 55), Berichtigung vom 25.April 2003 (SachsGVBI. S.159), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 28. Marz 2013 (SachsGVBI. S. 158).
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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN SCHMIDT UND REIMER
GrofRhennersdorfer Stralle 24 02747 Herrnhut  Tel 035873 2876 Fax 035873 30836




