ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 10a ABSATZ 1
BAUGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

sLagerplatz — Schuck Bau*

Planfassung 19.10.2023 mit redaktionellen Anderungen vom 08.02.2024
Satzungsbeschluss 07.03.2024

1 Rechtsgrundlage

Gemal § 10a Absatz 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
uber Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung im Bebauungsplan berlicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmég-

lichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

2 Ziel und Inhalt der Planung

Ziel der Planung war die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung eines Lagerplatzes zur

Lagerung und Behandlung nicht geféahrlicher Abfélle sowie von Baustoffen.

Im Sinne des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes ist eine Weiter- und Wiederverwendung
von Ressourcen vorgegeben. Ein Beitrag zur Realisierung soll durch das Planvorhaben ge-
leistet werden. Im Plangebiet aufgearbeitete Materialien kénnen dem Wirtschaftskreislauf zur

Wiederverwendung bereitgestellt werden.
Aufgrund der Lage im AuRenbereich sollen die planungsrechtlichen Grundlagen durch die Auf-

stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geschaffen und eine geordnete, rechts-

sichere stadtebauliche Entwicklung dokumentiert werden.
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3 Verfahren

Far das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird das reguldre Verfahren nach §
2 BauGB mit friihzeitiger und férmlicher Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden an-
gewendet. Im Rahmen des Verfahrens wird geman § 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltpriifung

durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom
07.08.2023 bis 08.09.2023 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

04.01.2024 bis 06.02.2024

Am 07.03.2024 wurden der Durchfiihrungsvertrag sowie Abwagung und Satzung des Vorha-

benbezogenen B-Planes ,Lagerplatz — Schuck Bau“ beschlossen.

4 Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durch-
geflhrt, innerhalb derer die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Grundlage fiir den Umweltbericht
waren bewahrte Prifverfahren (Erfassung und Bewertung naturrdumlicher Strukturen sowie
der Biotop- und Nutzungstypen etc.), die nach den einschlégigen fachspezifischen Kriterien

abgewickelt wurden.

Des Weiteren wurden zur Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange sowie Erstellung des
Umweltberichtes wurden die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange und Behorden

ausgewertet und Hinweise berlicksichtigt.

Auf die ausfihrlichen Erérterungen im Umweltbericht sei daher an dieser Stelle verwiesen.

Im Umweltbericht erfolgte zunéchst eine (nach Schutzgiitern differenzierte) Beschreibung des
derzeitigen Umweltzustandes des Plangebietes und der voraussichtlich erheblich beeinfluss-
ten Gebiete. AuBerdem wurden naturschutzfachliche Zielvorstellungen bei Nichtdurchfihrung

der Planung formuliert.
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Des Weiteren wurden erfolgte Darstellung der Auswirkungen und deren Bewertung und darauf
aufbauend eine Prognose bei Durchfilhrung des Vorhabens getrennt nach den einzelnen

Schutzgutern unter Berlicksichtigung potenzieller Wechselwirkungen erstellt.

Im Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt, dass unter Berticksichtigung der Bestand-
situation keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten

sind.

Aufgrund der Nachnutzung der Flachen in dhnlicher Weise der friheren Nutzung als Lager-
platz konnte von einer Beibehaltung der 6kologischen Wertigkeit des Plangebietes ausgegan-
gen werden. Der Verlust des Gehdlzbestandes durch die Umgestaltung des Platzes wird durch

die festgesetzten MaRnahmen kompensiert.

Insgesamt wurden folgende umweltbezogene Informationen erhoben und der Offentlichkeit

zur Verfligung gestelit:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

— Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope. Die geschiitzten Biotope der Um-

gebung sind nicht von der Planung betroffen.

— DaPlangebiet ist durch langjéhrige Vornutzung stark anthropogen tiberpragt. Aufgrund der
Nachnutzung der Fléchen in dhnlicher Weise als Lagerplatz kann von einer Beibehaltung

der dkologischen Wertigkeit des Plangebietes ausgegangen werden.

— Durch diese Festsetzungen der Pflanzbindung und Pflanzgebote erhalt der Lagerplatz in
den Randbereichen einen geschlossenen und vielfaltig strukturierten Gehélzbestand, wel-
cher einen wertvollen Lebensraum fir verschiedene Arten dient. Gleichzeitig schirmt er die

Lagerplatzflache des Plangebietes zu den angrenzenden Flachen ab.

Schutzgut Boden und Flache

— Aufgrund der Vornutzung des Plangebietes und die vorhandene anthropogene Uberpré-
gung (Aufschittungen) entsteht nur ein geringer Eingriff in das Schutzgut Boden und es ist
nicht mit einer erheblichen Verschlechterung des vorhandenen Zustandes der Flachen im

Geltungsbereich zu rechnen.

— Der Rickbau der ehemaligen Stallgebdude und die Entsiegelung dieser Flachen haben

sich positiv auf das Schutzgut Boden ausgewirkt.
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Schutzqut Wasser

— Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewaésser, keine festgesetzten Uber-

schwemmungsgebiete sowie keine Trinkwasserschutzgebiete.

— Aufgrund des geringen Anteils versiegelter Bodenflache und die geplante breiflachige Ver-

sickerung ist nur von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

— Es ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht mit Schadstoffaustrdgen zu rechnen und
es kommt nicht zur Beeintrachtigung von Gewassern (Grundwasser, Oberflachenwasser,

Uferbereiche, Gewasserrandstreifen).

Schutzgqut Klima und Luft

— Zur Vermeidung negativer Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft und Klima
wurden im Lufthygienischen Gutachten MalRnahmen festgelegt sowie griinordnerische
Festsetzungen zum Erhalt und Anpflanzung von Gehélzen getroffen.

— Aus Sicht des Gutachters ergeben sich keine schadlichen Umwelteinwirkungen oder Be-

lastigungen durch Staubemissionen in der schutzbedurftigen Umgebung.

Schutzgut Landschaftsbild

— Fur das Plangebiet sind keine das Landschaftsbild prégende Vorranggebiete Landschafts-
bild bekannt.
— Es entstehen keine negativen Auswirkungen durch die Festsetzungen und griinordneri-

schen MalRRnahmen auf das Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch

— Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch erwartet. Die im lufthygienischen und schalltechnischen
Gutachten zusammengefassten MalBnahmen werden durch das nachgelagerte Verfahren
nach BImSchG verbindlich.

— Das Plangebiet liegt nicht in einer radioaktiven Verdachtsflache und auRerhalb eines fest-
gelegten Radonvorsorgegebietes. Es liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch rele-

vante Hinterlassenschaften vor.
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Schutzgut Kulturelles Erbe und Sachgtter

— Das Vorhabengebiet selbst liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in einem arch&olo-

gischen Relevanzbereich.

— Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale oder Sachgiter. Kulturdenkmale der
Umgebung sind von der Planung nicht betroffen. Es wird nicht mit negativen Auswirkungen

der Planung auf die benachbarten Kulturglter gerechnet.

5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
qung

Die Anregungen im Rahmen der Beteiligung Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigt. Es erfolgte eine
umfangreiche Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen, die gegebenen Hinweise wur-
den in der Erarbeitung des Entwurfs beachtet und alle Belange in die Abw&gung eingestellt.
In der Abwagungstabelle wurden alle Inhalte der Stellungnahmen aufgefihrt und lhre Behand-

lung im Verfahren dargestellt.

5.1 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Ab-
satz 1 und 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Absatz 1 und 2 BauGB wurden 34 Trager &ffentlicher Belange um die Abgabe einer Stellung-

nahme gebeten.

Folgende (Umwelt-)Belange wurden geduRert und behandelt:

Inhalt Behandlung
Raumordnunag:
— Bebauungsplan wurde aus Sicht der Regionalpla- | — Kenntnisnahme

nung begruft.

— Anregung, das Verfahren der vorbereitenden Bau-

leitplanung (FNP) einzuleiten. — Die Anregung wurde an die Stadt wei-

tergeleitet.
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Die vorliegende Planung bedurfte ei-
ner Genehmigung der oberen Verwal-
tungsbehérde

Belange Naturschutz

Keine Bedenken

Abgrenzung der MaRRnahmeflédchen zu den Lager-
flachen in geeigneter Weise (z. B. grof3e Findlinge,
Eichenpfahle)

— Kenntnisnahme

— Es wurde die Abgrenzung der Flachen
als Mallnahme verbindlich in die textli-
chen Festsetzungen festgesetzt.

Forstliche Belange:

waren nicht von der Planung berlihrt

Kenntnisnahme

Immissionsschutz

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken,
wenn sichergestellt wird, dass die im Larm- und
Staubgutachten genannten Minderungsmafnah-
men umgesetzt werden.

Die Textlichen Festsetzungen wurden
um einen Hinweis zu den Gutachten
erganzt. Im Durchfihrungsvertrag zum
Vorhabenbezogenen wird darauf ver-
wiesen werden, dass die Erfullung al-
ler immissionsrechtlichen Belange,
einschlief3lich der sich aus dem schall-
technischen sowie lufthygienischen
Gutachten ergebenden Forderungen
und MinderungsmaRnahmen, durch
das Genehmigungsverfahren nach
Bundes-Immissionsschutzgesetzt
(BImSchG) sicherzustellen sind.

ErschlieBung: Niederschlagswasser

Die Flachen des Lagerplatzes sind mit Ausnahme
der Flachen far Schuttgutboxen als
wasserdurchlédssige Bodenflachen zu belassen.*
Das auf dem B-Plangebiet anfallende schadlose
Niederschlagswasser ist dadurch breitflachig tber
die belebte Bodenzone zu versickern und
zurickzuhalten. Die Sammlung und Ableitung von
schadlosem Niederschlagswasser sind nicht
vorzunehmen.

— Abwasser und Schmutzwasser im Sinne des Ab-
wassergesetzes § 2 Absatz 1, das durch hausli-
chen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder
sonstigen Gebrauch in seinen Eigenschaften ver-
andert wurde, ist in dafiir geeigneter und zul&ssiger
Form, z.B. mit Hilfe einer abflusslosen Sammel-
grube, zu entsorgen. Die Leerung der abflusslosen
Sammelgrube hat gemaR ortlicher Satzung tber
ein durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen
(Stadt, Gemeinde bzw. Abwasserzweckverband)
ausgewiesenes Entsorgungsunternehmen zu erfol-
gen.

Die Hinweise wurden beachtet und die
textlichen Festsetzungen entspre-
chend der Vorgabe der Wasserbe-
hérde getroffen.
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— Es ist auszuschliellen, dass das von den Anlagen
und abgelagerten Materialien abgeleitete und breit-
flachig zu versickernde Niederschlagswasser zu
Schéadigungen, Auswaschungen und Auslaugun-
gen in den Boden und das Grundwasser fuhrt. Ins-
besondere ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine
wassergefdhrdenden Stoffe (Kraftstoffe, Betriebs-
stoffe etc.) in den Untergrund gelangen und unkon-
trolliert abflieRen.

ErschlieBung: Léschwasser

— Die Bereitstellung von Léschwasser ist seitens der
SOWAG nicht verpflichtend. Es ist eine Anfrage
uber die zur Verfugung stehenden Léschwasser-
mengen zu stellen.

Die Bereitstellung des Ldschwassers
wurde im Verfahren geklart, die Anfrage
bei der SOWAG wurde gestellt. Die Lésch-
wasserbereitstellung ist gesichert (Ent-
nahme uUber Hofe-Teich, Hydrant, Einsatz-
fahrzeuge).

Verkehrliche Erschliefung:

— Durch die geringe Verkehrsfrequenz werden keine
Auswirkungen auf den Verkehrsablauf der K 8610
erwartet. Im Ubrigen ist der betreffende Knoten
Lobauer Strafie/ Kemnitzer StraRe véllig unfallun-
auffallig.

Kenntnisnahme

Abfall, Altlasten und Bodenschutz

— Es wurden keine Einwande geduRert

Kenntnisnahme

Medienbestande

— Es wurden Medienbestédnde Ubermittelt und Hin-
weise zu Kabel- und Leitungsverlaufen und Schutz-
streifenbreiten gegeben.

Alle Medienbestédnde wurden gepruft
und nachrichtlich in die Planzeichnung
sowie Hinweise in die Begriindung
Ubernommen.

Denkmalschutz/Arché&ologie:

— Es wurden keine Einwande erhoben.

— Durch Art und Umfang der geplanten baulichen An-
lage sind keine Beeintrachtigungen von Substanz
und/oder Erscheinung der umgebenen Denkmale
Zu erwarten.

Kenntnisnahme. Allgemeine Hinweise
zum Denkmalschutz sind im Kapitel
Hinweise der textlichen Festsetzungen
enthalten.

5.2 Offentliche Auslegung nach § 3 Absatz 1 und 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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6 Griinde, warum der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-

menden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewihlt wurde

Aufgrund der friheren Nutzung des Plangebietes als Landwirtschaftlicher Betriebsstandort war
der Standort bereits stark anthropogen tberpréagt und wurde auch fiir Ablagerungen genutzt.

Aus diesen Griinden war eine Weiternutzung der Flachen fur einen Lagerplatz sinnvoll und
bereits seit Betriebsiibernahme als solcher in Nutzung. Dadurch wurden fiir die vorliegende

Planung keine Standortalternativen gepruft.

Bei der Nachnutzung von bereits genutzten Flachen wird besonders schonend mit Boden und
Flache umgegangen. Es werden keine bisher sich im natlrlichen Zustand befindlichen Flachen

neu durch anthropogene Nutzungen beansprucht.

Die Anordnung der Lagerflachen erlaubt eine optimale Ausnutzung der Fl4che, die Aufstellung
des Brecher- und Schredderanlagen, so dass es nicht zu einer Beeintrachtigung schutzbedurf-

tiger Bebauung kommt.

Herrnhut, den 05.06.2024
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