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Teil | — Begriindung

1 Einleitung
1.1  Anlass und Ziele der Planung

Die Herrnhuter Sterne GmbH ist ein gewachsenes Traditionsunternehmen, dessen Wurzeln in
Herrnhut Giber 160 Jahre zurlickreichen. Damals entstand der Herrnhuter Stern, der als Ursprung aller
Weihnachtssterne gilt und heute weltweit bekannt ist. Das Unternehmen entwickelte sich zu einem
wichtigen Arbeitgeber und Imagetrager der Stadt und die im Jahr 2010 errichtete Sterne-Manufaktur
mit Schauwerkstatt zu einer tberregional bedeutenden Touristenattraktion.

Aufgrund der stabilen und stetigen Entwicklung mit steigenden Absatz- und Mitarbeiterzahlen wurde
in den Jahren 2014 und 2017 der Bau von zwei neuen Lager- und Produktionshallen notwendig. Die
Manufaktur mit Schauwerkstatt verzeichnete ebenfalls stetig steigende Besucherzahlen und konnte
im Jahr 2017 etwa 64.000 Besucher begriiRen.

Nun soll in Sichtweite zur Manufaktur ein neues Besucherzentrum mit Erlebnis-, Spiel- und Verweilan-
geboten geschaffen werden, um dieses unternehmerische Standbein zu festigen und im wachsenden
Wettbewerb erlebnisorientierter Angebote bestehen zu konnen. Durch die groRere Erlebnisvielfalt soll
die Verweildauer der Besucher erhoht und die Markenprasenz und -wertigkeit weiter gesteigert wer-
den. Gleichzeitig sollen dauerhafte Parkflachen fiir Mitarbeiter der Herrnhuter Sterne GmbH und ein
Bedarfsparkplatz fir Besucher geschaffen werden, da bisher genutzte Parkflachen fir die Mitarbeiter
auBerhalb des Firmengrundstiickes kiinftig nicht mehr zur Verfligung stehen werden und das Besu-
cheraufkommen wahrend der Saison gestiegen ist.

Um kurze Wege fir Mitarbeiter und Besucher zu ermoglichen, bedarf es der rdumlichen Nahe des
Vorhabenstandortes zur bestehenden Schauwerkstatt und Produktion. Dadurch ist eine fullaufige Er-
schlieBung beider Standorte und die gemeinsame Nutzung der bereits vorhandenen Stellplatze mog-
lich. Zudem hat sich das Unternehmen bewusst fiir den Standort Herrnhut ausgesprochen.

Die Stadt Herrnhut unterstitzt das Vorhaben ausdrticklich, da dadurch nicht nur das identitatsstiftende
Traditionsunternehmen am Standort Herrnhut gesichert werden kann, sondern zugleich auch positive
Effekte fiir die wirtschaftliche und touristische Entwicklung der Stadt und der gesamten Region zu er-
warten sind. Durch die Lage auBerhalb des historischen Stadtkerns sind auch moderne Gestaltungs-
konzepte moglich, die diesen Stadtbereich aufwerten. Die Schaffung zusatzlicher Parkflachen fir die
Herrnhuter Sterne GmbH unterstitzt zudem eine gezielte Besucherlenkung und entlastet die Parksi-
tuation im Stadtgebiet.

Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Vorhabens
geschaffen werden. Damit sind folgende weitere Planungsziele verbunden:

- geordnete stadtebauliche Entwicklung,
- Sicherung der ErschlieBung und einer geordneten Parkplatzsituation,
- Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

1.2 Planungserfordernis

Die Flache des Plangebietes liegt im AulRenbereich gemaR § 35 BauGB, womit eine bauliche Entwick-
lung des Gebietes derzeit ausgeschlossen ist. Um Baurecht fir die geplante Nutzung des Standortes zu
erlangen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Planungshoheit fiir Bebauungs-
plane liegt verfassungsrechtlich bei den Kommunen.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da es fiir die
Stadt Herrnhut keinen wirksamen Flachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
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Aus Sicht der Stadt Herrnhut ist die vorzeitige Aufstellung aufgrund folgender dringender Griinde er-
forderlich:

- Vermeidung einer Standortverlagerung eines fir die Stadt bedeutenden Traditionsunternehmens
und Imagetragers

- Erhalt von derzeit etwa 140 Arbeitsplatzen sowie Ermoéglichung der Schaffung weiterer Arbeits-
platze (bereits seit 2010 hat das Unternehmen stetig in die Erweiterung und Modernisierung des
Betriebes am Standort Herrnhut durch Neubau von Lager- und Produktionshallen sowie der
Sterne-Manufaktur mit Schauwerkstatt investiert)

- Ermoglichung der Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens im Erlebnissegment

- Attraktivitatssteigerung einer Uber die Region hinaus bekannten Touristenattraktion

Fiir die unternehmerische Entwicklung ist es daher nicht zumutbar, den sehr zeitintensiven Aufstel-
lungsprozess eines Flachennutzungsplans abzuwarten. Die Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens
und damit auch die Arbeitsplatze waren gefahrdet, womit letztendlich auch der Stadt ein unvertretba-
rer Schaden entstehen wiirde.

Seitens der Stadt wurde ebenso eingeschatzt, dass das Vorhaben den stadtebaulichen Entwicklungs-
zielen der Stadt nicht zuwiderlauft. Das geplante Besucherzentrum liegt in unmittelbarer Nahe der
bestehenden Sterne-Manufaktur, wodurch diese in das neue Nutzungskonzept eingebunden und die
vorhandene Infrastruktur mitgenutzt werden kann. Zudem ist die Flache durch das angrenzende Ge-
werbegebiet bereits vorbelastet. Durch die Lage auBerhalb des historischen Stadtkerns ist keine Be-
eintrachtigung dessen zu erwarten. Das stadtische Zentrum wird durch den Besucherverkehr bzw. den
ruhenden Verkehr nicht zusatzlich belastet.

1.3 Planverfahren

Die Stadt wird die Zuladssigkeit des Vorhabens durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan be-
stimmen, da die Planung der Verwirklichung eines konkreten Bauvorhabens eines einzelnen Investors
dient. GemaR § 12 Abs. 1 BauGB ist dafiir Voraussetzung, dass der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Stadt abgestimmten Plans (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist,
das Vorhaben und die daftir notwendigen ErschlieRungsmaRBnahmen innerhalb eines bestimmten Zeit-
raums durchzufihren, sowie sich verpflichtet, die Kosten fiir Planung und ErschlieBung ganz oder teil-
weise zu ibernehmen (Durchfiihrungsvertrag). Der Vertragsabschluss ist Voraussetzung fir den Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit friihzeitiger und regularer Beteili-
gung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange. Fiir die Belange des Umweltschutzes wird eine
Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt.

Die bisher durchgefiihrten Verfahrensschritte sind in nachfolgender Tabelle ersichtlich.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 13.01.2022

Billigung Vorentwurf und Auslegungsbeschluss 03.03.2022

01.04.-02.05.2022

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) Bekanntmachung: 24.03.2022

25.03.-25.04.2022

Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) Anschreiben: 25.03.2022
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2 Grundlagen der Planung
2.1 Charakteristik des Plangebietes

2.1.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand der Stadt Herrnhut etwa 300 m von der Stadtmitte entfernt
und auBerhalb des stadtischen Sanierungsgebietes. In unmittelbarer Ndhe befindet sich der Unterneh-
menssitz der Herrnhuter Sterne GmbH.

NS

Strahwalde ter Sterne GmbH. §

N

Berthelsdorf

Herrnhut

Plangebiet Herrnhut

Euldorf

Ruppersdorf
i

Abb. 1: Lage Plangebiet [GeoSN 01/2022] Abb. 2: Abgrenzung Geltungsbereich [RAPIS 01/2022]

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 12.150 m? und umfasst die Flurstiicke 199/1, 196/b und
198/1 der Gemarkung Herrnhut. Die Flurstlicke befinden sich im planungsrechtlichen AuRenbereich
und liegen unmittelbar an der Oderwitzer StraRe (S 144) im Nordwesten und dem Bahndamm der still-
gelegten Bahnstrecke Zittau-Lobau im Osten. Der Geltungsbereich wird konkret begrenzt:

- im Norden durch die S 144 (Flurstiick 235) mit anschlieBendem groRflachigem Gewerbegebiet
,Hinter dem Bahndamm® (Unternehmenssitz der Herrnhuter Sterne GmbH) und dem Betriebsge-
lande der Abraham Diirninger & Co GmbH (Siebdruckerei) sowie einzelner Wohnbebauung,

- im Osten durch die Bahntrasse der ehemaligen Strecke Zittau-Lobau (Flurstilick 241),

- im Suden durch Wohnbebauung (Flurstiick 198/2) und dem Zufluss zum Petersbach mit beglei-
tenden Gehdlzen (Flurstiick 199/4)

- im Westen durch eine Grunflache (Flurstick 199/2),

Die Flache istin ihrer groRten Ausdehnung ca. 90 m breit (Nordwest-Stidost) und ca. 230 m lang (Nord-
ost-Slidwest). Das Gelande liegt 317 bis 328 m tiber NHN und fallt von der Bahntrasse im Nordosten in
siidwestliche Richtung um ca. 5% ab. Das Plangebiet liegt tiefer als das StralRenniveau.

Alle Flurstiicke im Geltungsbereich befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.
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2.1.2  Nutzung, Bebauung und Denkmalschutz

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeit als Intensivgriinland genutzt. Das langfristige
Pachtverhéltnis mit dem ortsansassigen Landwirtschaftsbetrieb, durch den die Bewirtschaftung der
Flache erfolgte, wurde form- und fristgerecht beendet und die aktuelle Bewirtschaftung erfolgt im
Rahmen eines tempordren Nutzungsvertrages.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Parkplatz fiir Besucher der Sterne-Manufak-
tur mit Stellflachen fiir PKW und Busse. Sudlich grenzt eine unversiegelte Freiflache an, die ebenfalls
temporar als Parkplatz sowie flr Veranstaltungen genutzt wird. Die Park- und Freiflachen sind mit ein-
zelnen Formgehdlzen und Zierstrauchern sowie Gestaltungselementen umgeben. Bauliche Anlagen
sind keine vorhanden.

Das Plangebiet durchquert ein naturnaher Graben, der siidwestlich des Plangebietes in den Petersbach
miindet. Im sudlichen Bereich ist der Graben mit Gehdlzen bestanden. Weitere Gehdlze sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Abb. 5: Blick iiber Plangebiet Richtung Siidosten Abb. 6: Blick iiber Plangebiet Richtung Siidwesten

Die angrenzende Bebauung entlang der S 144 umfasst mehrere ein- bis dreigeschossige Gebdude mit
Wohn- bzw. gewerblicher Nutzung, wobei die Geschossigkeit mit abnehmender Gelandehdhe von
Nordost nach Siidwest zunimmt. Neben den Baustilen sind auch Fassadengestaltungen und Dachfor-
men unterschiedlich (Flach-, Sattel-, Walmdacher).
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Schitzenswerte Kulturdenkmale im Plangebiet
sind nicht vorhanden bzw. bekannt. Denkmalge-
schitzte Objekte befinden sich unmittelbar an-
grenzend und in Sichtbeziehung zum Plangebiet.
Dazu gehoren

- die Eisenbahntrasse Lobau-Zittau mit Bo-
genbricke ber die Oderwitzer Stralle,

- das Firmengebaude der Herrnhuter Sterne
GmbH Oderwitzer StralRe 8%,

- die Textilfabrik Abraham Dirninger & Co
GmbH Oderwitzer Strale 12 mit Wohnge-
bdude (ehem. Verwaltungsgebidude), Kes- S €. S800ann Lobayszits
selhaus mit Schornstein, Maschinenhaus*. - ---l X

(* Abweichung der tatséchlichen Nutzung von Angaben der  app. 7: Kulturdenkmale [GeoSN 01/2022]
Denkmalliste)

2.1.3  Verkehrs- und medientechnische ErschlieRung

Das Plangebiet ist lber die nordwestlich entlang des Plangebietes verlaufende Oderwitzer StraRe
(S 144) verkehrstechnisch erschlossen. Diese flihrt ca. 3 km stidwestlich des Plangebietes auf die Bun-
desstralle B 178 und sichert so die liberregionale Anbindung.

An der S 144 unmittelbar am Plangebiet befindet sich eine Bushaltestelle der Linie 37 mit Anbindung
an den Bahnhof Oberoderwitz der Bahnstrecke Zittau-Dresden. Der benachbarte Abschnitt der Bahn-
strecke Zittau-Lobau wurde seit 1998 sukzessive nicht mehr bedient und ist derzeit stillgelegt.

Medienseitig ist das Plangebiet voll erschlossen. Die Medien Strom, Gas, Telekommunikation, Trink-
und Abwasser (Schmutz- und Regenwasser) verlaufen in bzw. entlang der Oderwitzer StralRe, z.T. que-
ren diese im nordlichen Teil das Plangebiet unterirdisch. Im siidlichen Teil verlauft eine Freileitung
(Strom) liber das Plangebiet.

Anfallendes Niederschlagswasser wird im Bereich des vorhandenen Parkplatzes Uiber das 6ffentliche
Kanalnetz der Stadt Herrnhut entwassert. Auf den tbrigen Flachen wird es liber die belebte Bodenzone
versickert oder verdunstet bzw. Gber den offenen Graben in den Petersbach abgeleitet.

2.1.4 Natur und Landschaft

Naturrdumlich wird das Plangebiet dem
Herrnhuter Losshiigelland als Teil der Ostlichen
Oberlausitz zugeordnet.

Innerhalb des Plangebietes gehdren die teil-
weise hohlenreichen Ufergeholze entlang des
Grabens zu den gesetzlich geschitzten Bioto-
pen. Weitere Schutzgebiete im Sinne des Bun-
des- oder sachsischen Naturschutzgesetzes und
des EU-weiten Netzes Natura 2000 gibt es nicht.

Etwa 20 m siidlich sowie 170 m nordwestlich
des Plangebietes verlauft die Grenze zum FFH-
Gebiet ,,PlieBnitzgebiet”. In etwa 150 m Entfer-
nung in slidostlicher Richtung liegt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Herrnhuter Bergland”.

L LSG ,Herrnhuter
‘-y',f"’iv;' Bergland“

Abb. 8: Schutzgebiete und Gewdsser [GeoSN 11/2022]
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In der sachsischen Biotop- und Landnutzungskartierung wird das Plangebiet fast vollstandig als Wirt-
schaftsgriinland dargestellt. Der Parkplatz ist als Verkehrsflache ausgewiesen. Die Griinflache wird in-
tensiv genutzt. Standortgerechte Laubgehdlze befinden sich entlang des offenen Grabens am sudli-
chen Rand des Plangebietes. Aufgrund des Vorkommens teilweise héhlenreicher Baume sind Lebens-
statten von Baum- und Baumhdohlenbritern nicht auszuschlieRen. Weitere Hinweise auf das Vorkom-
men gefdhrdeter oder seltener Pflanzen- und Tierarten sowie deren Lebensraume liegen nicht vor.

Durch das Plangebiet fuhrt in siidwestliche Richtung ein naturnaher Graben, der nicht zu den Gewas-
sern 1. oder 2. Ordnung gehort. Dieser miindet etwa 50 m auBerhalb des Plangebietes in den dort
verlaufenden Petersbach, dem gréBten Quellfluss der PlieRnitz. Es besteht keine Hochwassergefahr-
dung, Uberschwemmungsgebiete sind fiir das Plangebiet und dessen ndhere Umgebung nicht festge-
setzt. Wasserschutzgebiete sind ebenfalls keine ausgewiesen.

~ ) - e

Abb. 9: Naturnaher Graben, Blick Richtung Siidosten Abb. 10: Graben und Gehélze im Siiden des Plangebietes

2.1.5 Immissionen, Altlasten und Baugrund

Das Plangebiet ist durch Larm- und sonstige Emissionen der nérdlich anschlieBenden Gewerbeflachen
und der anliegenden Oderwitzer StraRe, die auch als ErschlieRungsstraRe fiir die Gewerbebetriebe
dient, vorbelastet.

Mit Altlasten belastete Flachen bzw. Altlastenverdachtsflachen sind aufgrund der vorangegangenen
Nutzung nicht zu vermuten und nicht bekannt.

Laut Geotechnischem Bericht (s. Anlage ) sind die vorhandenen Baugrundverhaltnisse prinzipiell fur
die Errichtung von vorzugsweise nichtunterkellerten Gebduden geeignet, wenngleich die in groRen
Teilen des Plangebietes in den maRgeblichen Tiefen anstehenden Béden nur relativ geringe bis malRige
Tragfahigkeiten besitzen. AulRerdem sind leichte Inhomogenitaten der Tragfahigkeit infolge des ge-
neigten Geldndes vorhanden. Ab Tiefen von 1,5 m im unteren und 2,0 m im mittleren Teil des Geldndes
ist zudem mit Grundwassereinflissen zu rechnen.

Anhaltspunkte (iber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fiir das Plangebiet liegen nicht vor.
Das Gebiet liegt auBerhalb auffalliger Gebiete hinsichtlich der Radonkonzentration in der Bodenluft.
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2.2 Ubergeordnete und sonstige Planungsvorgaben
2.2.1 Landesentwicklungs- und Regionalplanung

Ubergeordnete Planungen liegen in Form des Landesentwicklungsplanes Sachsen (LEP 2013) und des
Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien (Erste Gesamtfortschreibung vom 04.02.2010) vor, deren
Ziele (Z) und Grundséatze (G) bei der Planung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind. Mit dem Be-
bauungsplan wird insbesondere folgenden raumordnerischen Grundsatzen und Zielen entsprochen
(umweltrelevante Aussagen siehe Umweltbericht, Kap. 6.2.2):

Landesentwicklungsplan:

- Die lokale und regionale Identitét [...] soll bewahrt und gestarkt werden. [...] (G 1.1.2) = Mit Um-
setzung des Vorhabens kann eine Verlagerung des Unternehmens, welches fiir die Stadt eine
wichtige Sdule lokaler Identitat und Imagetrager mit weltweitem Bekanntheitsgrad ist, vermieden
werden.

- Die raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte Entwick-
lung attraktiver [...] Gewerbestandorte sollen geschaffen werden und zur [...] Erhaltung, Erweite-
rung oder Umstrukturierung bestehender [...] Gewerbebetriebe beitragen. (G 2.3.1.1) = Die Pla-
nung schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Erhalt und die Erweiterung ei-
nes bestehenden Unternehmens.

Regionalplan: Der Regionalplan enthalt fir das Plangebiet keine raumordnerischen Festlegungen. Es
liegt nicht im Bereich festgelegter Vorrang- und Vorbehaltsgebiete.

Hinweis: Der Regionalplan befindet sich derzeit im Verfahren zur Zweiten Gesamtfortschreibung (Ent-
wurfvom 06.12.2019). Die darin enthaltenen Festlegungen zum Plangebiet entsprechen denen der ers-
ten Gesamtfortschreibung. Neu ist die Ausweisung der angrenzenden stillgelegten Bahnstrecke als Vor-
ranggebiet fiir den Neubau einer Radverkehrstrasse. Diese Ausweisung hat fiir das geplante Vorhaben
keine Auswirkungen.

2.2.2 Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Die Stadt Herrnhut verfiigt (iber keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Die dringenden Griinde so-
wie die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt, die fiir die Aufstellung
eines vorzeitigen Bebauungsplanes erforderlich sind, sind in Kap. 1.2 dargelegt.

Unmittelbar nordlich des Plangebietes gegeniiber der S 144 gilt der rechtskraftige Bebauungsplan
,Hinter dem Bahndamm®, der das Baurecht flr das bestehende Gewerbegebiet geschaffen hat. Flr
die an der Oderwitzer StralRe gelegenen Flachen sind eine GRZ von 0,7 bzw. 0,8, max. zwei Vollge-
schosse und eine Traufhdhe von 7,0 m als Hochstmal? festgesetzt.

Etwa 120 m siidwestlich des Plangebietes ist aktuell der Bebauungsplan ,,Sondergebiet Parkplatz Rup-
persdorfer StraBe I in Aufstellung, der das Baurecht fiir zusatzliche betriebliche Parkflachen der nahe
gelegenen Firma Krause Metall GmbH schaffen soll.

2.2.3 Sonstige Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt auBerhalb der kommunalen Erhaltungssatzung, die fiir den Stadtkern von
Herrnhut gilt. Eine Geholzschutzsatzung fiir das Gebiet der Stadt Herrnhut liegt vor, Gehdélze im Plan-
gebiet sind davon jedoch nicht betroffen. Weitere Planungsvorgaben mit Relevanz fiir das Plangebiet
sind keine bekannt.
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2.3
2.3.1

Der Vorhabentrager plant auf dem Standort die Anlage eines Besu-
cherzentrums mit Erlebnis-, Spiel- und Verweilangeboten sowie die
Schaffung zusatzlicher Parkflachen fiir Mitarbeiter und Besucher
der Herrnhuter Sterne GmbH. Dabei sollen die vorhandenen Park-
platze und Geholze erhalten und der naturnahe Graben in die Frei-
flachengestaltung einbezogen werden.

Nutzung und Bebauung

Das planerische Konzept flir das Gesamtareal besteht aus zwei Tei-
len, wobei der zweite Teil als optionaler Bauabschnitt geplant ist.

Der erste Teil umfasst die erlebnisorientierte Gestaltung der Frei-
flichen. Dazu soll eine ca. 2.000 m? groRe Fliche unterhalb des vor-
handenen Parkplatzes zu einer , Eventflaiche” umgestaltet werden,
die temporar fir Veranstaltungen, v.a. in der Vorweihnachtszeit,
aber auch als Bedarfsparkplatz fiir Besucher genutzt werden kann.
Die Veranstaltungen sind auf den Zeitraum zwischen 9 und 19 Uhr
begrenzt. In stdostliche Richtung anschlieRend soll auf einer ca.
3.000 m?2 groRen Flache ein ,Kinderland - Erlebnispfad” entstehen,
ausgestattet mit verschiedenen Spiel- und Erlebnisstationen (u.a.
interaktive Spielelemente) sowie Aufenthaltsbereichen und klei-
nen Gebduden (z.B. Ausstellungspavillon). Im spitzzulaufenden
Sidteil des Gelandes ist ein Parkplatz fir die Mitarbeiter der
Herrnhuter Sterne GmbH mit 80 Stellpldtzen vorgesehen (s. Abb.
12). Diese Parkebene soll sich aufgrund der leichten Hanglage in
das Gelande ,hineinbohren”. Die Nutzung findet hauptsachlich im
Tageszeitraum statt.

Der zweite Teil des Gesamtkonzeptes sieht auf der nérdlichen Teil-
flache des Mitarbeiterparkplatzes die Errichtung eines zusatzlichen
Parkdecks fiir Besucher mit 47 Stellplatzen vor (s. Abb. 13). Durch
die Gegebenheiten des Geldndes ist hier eine ebenerdige Erschlie-
Bung moglich. Die Nutzung der Besucherparkplatze ist auf den Zeit-
raum zwischen 8:30 Uhr und 17:30 Uhr begrenzt.

Darstellung Parkebene 0
Abb. 12: Mitarbeiterparkplitze

Stadtebauliches Konzept — Beschreibung des Vorhabens

Darstellung Parkebene 1
Abb. 13: Bauoption - Parkdeck

Abb. 11: Vorplanung Spielelemente
im ,,Kinderland — Erlebnispfad”
[Herrnhuter Sterne GmbH]
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Abb. 14: Vorplanung Fldchenkonzept / Vorhaben- und ErschliefSungsplan [bauplanconcept — Planungs- und Ingenieurgesell-
schaft mbH]

2.3.2  Grinplanung

Der naturnahe Graben mit seinen geschitzten Ufergehdélzen im siidlichen Teil des Plangebietes soll
erhalten bleiben.

Fiir den im Bereich des , Kinderland - Erlebnispfad” gelegenen Grabenabschnitt mit angrenzendem Ge-
wasserrandstreifen ist geplant, diesen sensibel in die Freiflachengestaltung einzubeziehen, wobei zur
ErschlieRung des Flurstiickes 196/b zwei Uberquerungen des Grabens erforderlich sind. Dabei sollen
die Naturndhe und die natirlichen Funktionen des Grabens und seiner Randbereiche, v.a. die Siche-
rung von Wasserabfluss und -speicherung, erhalten und nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Insgesamt ist eine relativ hohe Ein- bzw. Durchgriinung des Plangebietes vorgesehen. Entlang der Park-
platze sind Griinflachen mit mind. 23 Laubbaumpflanzungen geplant. Stralenbegleitend und innerhalb
des ,Kinderland - Erlebnispfad“-Bereiches sollen weitere mind. 38 Baume gepflanzt werden.

Die Versieglung der Freiflachen soll auf ein Minimum reduziert und erforderliche Befestigungen fiir
unbegriinte Freiflachen sollen Giberwiegend in wasserdurchlassigem Aufbau erfolgen.
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2.3.3 Verkehrs- und medientechnische ErschlieBung

Eine gesicherte VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist (iber die Oderwitzer StraRe vorhanden. Von
dort ist eine neue Zufahrt fir den im stdlichen Teil des Gebietes gelegenen Parkplatz geplant. Diese
ist auch flr Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge nutzbar. Eine weitere Zufahrt ist in Verbindung mit
dem optionalen Bauabschnitt vorgesehen. Insgesamt sind 80 neue Stellplatze fiir PKW geplant, bei Bau
des optionalen Parkdecks weitere 47.

Der vorhandene Parkplatz mit seinen Zufahrten im nérdlichen Teil des Plangebietes bleibt unverandert
erhalten. Uber diesen ist auch der Bedarfsparkplatz fiir Besucher erreichbar, der bei erhéhtem Besu-
cheraufkommen in der Vorweihnachtszeit auf der Eventflache genutzt werden kann.

Die innere fuRlaufige ErschlieBung sowie Wegefilihrung zur Sterne-Manufaktur soll Gber die geplante
Eventflache erfolgen. Eine StraBenquerung ist aullerhalb des Plangebietes im Bereich des vorhande-
nen Parkplatzes angedacht. Die ErschlieBung des ,Kinderland-Erlebnispfad” soll durch zwei Briicken
Uber den Graben erfolgen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom sowie ggf. weiteren erforderlichen Medien kann liber An-
bindung an den vorhandenen Leitungsbestand gewahrleistet werden. Eine Versorgung mit Trinkwas-
ser sowie die Entsorgung von Schmutzwasser ist nicht erforderlich. Notwendige Umverlegungen von
Leitungen sind mit dem betreffenden Medientrager abzustimmen. Zum Schutz des vorhandenen Lei-
tungsbestandes sind die Vorschriften der jeweiligen Medientrager einzuhalten (z.B. Freihaltung von
Schutzstreifen).

Da aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine gezielte Versickerung von Oberflachen- und Niederschlags-
wasser im Plangebiet nicht moglich ist (s. Geotechnischer Bericht, Anlage I) und das 6ffentliche Kanal-
netz keine Kapazitaten zur Aufnahme weiterer Niederschlagswassermengen besitzt, ist laut Entwasse-
rungskonzept (s. Anlage Il) die Einleitung des auf den neu versiegelten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers liber Grundleitungen in den vorhandenen Graben mit Ableitung in den Petersbach ge-
plant. Daflir muss ein Wasserrecht beantragt werden. Das anfallende Regenwasser soll von einer ab-
gedichteten Fillkorperrigole oder einem unterirdischen Rickhaltebecken aus Beton mit einem Riick-
stauvolumen von 46 m? aufgefangen und gedrosselt mit einer Menge von 12,8 I/s in den Graben ein-
geleitet werden. Fir die Reinigung des Niederschlagswassers wird eine Reinigungsanlage gemaR Merk-
blatt DWA-A 102 ausgewabhlt.

GemaR DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ist fir das Baugebiet ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h
Uber 2 Stunden anzunehmen. Die Sicherung dieser Loschwassermenge ist innerhalb des Plangebietes
vorzusehen, da keine Kapazitaten der Loschwasserentnahme im Umkreis von 300 m bekannt sind. Dies
soll Uber eine unterirdische Zisterne erfolgen. Die Anforderungen der DIN 14210 bzw. 14230 in der
zum Zeitpunkt des Baus geltenden Fassung sind zu beachten. Der Nachweis der gesicherten Léschwas-
serversorgung ist mit dem Bauantrag zu erbringen.

Die Abfallentsorgung des Plangebietes soll (iber die Oderwitzer StraRRe und entsprechend den gelten-
den Satzungen fir die Abfallentsorgung des Landkreises Gorlitz erfolgen.
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3 Inhalte der Planung — Begriindung der Festsetzungen

3.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ergibt sich die zuldssige Art der bau-
lichen Nutzung aus dem konkreten Bauvorhaben und den Regelungen des Durchfiihrungsvertrages.

Entsprechend dem Planungsziel wird die Nutzungsart auf sonstige Weise mit der Zweckbestimmung
»,Besucherzentrum Herrnhuter Sterne” festgesetzt. Gemald § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager
im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Zul3ssig sind die dem Betrieb des Besucherzentrums und der Herrnhuter Sterne GmbH dienenden bau-
lichen und sonstigen Anlagen fiir verschiedene Erlebnisbereiche (z.B. fir Ausstellungen, Veranstaltun-
gen), Stellplatze flr Busse und Pkw sowie Nebenanlagen fiir die zuldssigen Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Gebietes mit der Zweckbestimmung ,,Herrnhuter Sterne” ist das Mal} der baulichen Nut-
zung durch Festsetzung der Grundflachenzahl und der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Zur Begrenzung des MalRes der Bodenversiegelung wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von
0,4 festgesetzt, was einer lockeren Bebauung bzw. moderaten Versiegelung entspricht. Damit kénnen
die neuen Stellflaichen und kleinere bauliche Anlagen zusatzlich zu den bestehenden Stellflachen rea-
lisiert werden.

Da fiur den geplanten Nutzungszweck nur eingeschossige Gebadude vorgesehen sind und sich das Park-
deck in die Hanglage , hineinbohrt”, wird eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von 4 m als ausreichend
angesehen. Unterer Bezugspunkt fiir die Gebdaudehdhe ist die anstehende natiirliche Gelandehdhe.

Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von 8 m zuldssig. Damit wird ein Herausragen der Geb&dude tber
die umliegende Bebauung und der Werbeanlagen lber die angrenzende Bahntrasse vermieden. Die
Hohenbegrenzung gilt nicht fir temporare Anlagen und untergeordnete technische Anlagen.

Stellplatze

Dauerhaft nutzbare Stellplatze fir Mitarbeiter und Besucher sind nur in den dafiir festgesetzten Fla-
chen zuldssig. Da es aufgrund des hohen Besucheraufkommens in der Vorweihnachtszeit und zu Ver-
anstaltungen der Herrnhuter Sterne GmbH zeitweise zu einem erhoéhten Bedarf an Stellplatzen kom-
men kann, sind temporar Stellplatze auch auRerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Giber die angrenzende Oderwitzer StraBe (S 144) gesichert, von
der maximal zwei neue Zufahrten zu den Stellpldtzen im Siiden des Plangebietes vorgesehen sind. Die
neu festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche orientieren sich an den zusatzlich geplanten Stellflachen.
Diese kénnen um bis zu 5 m verschoben werden, sofern dies nach abschlieRender Gliederung der Fla-
chen erforderlich ist. Zur Gewahrleistung der StraBenverkehrssicherheit sind im Anbindebereich an die
S 144 die erforderlichen Sichtdreiecke freizuhalten. Die zum Zeitpunkt des Baus dafiir geltenden Reg-
lungen sind zu beachten.

Die vorhandenen Zufahrten zum Parkplatz im Norden des Plangebietes bleiben erhalten und werden
gemal Planeintrag festgesetzt.
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MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dienen der Vermeidung und Minimierung des Eingriffs. Sie zielen insbesondere
auf die Sicherung des natiirlichen Wasserspeichervermégens und des geregelten Wasserabflusses.

Um die Flachenversiegelung und damit abzuleitendes Oberflachenwasser moglichst gering zu halten,
ist die Befestigung von neu zu errichtenden Stellplatzen, Wegen und unbegriinten Freifldichen in einer
wasserdurchldssigen Bauweise herzustellen. Damit wird auch dem Grundsatz zum schonenden Um-
gang mit Grund und Boden entsprochen.

Da eine vollstandige Versickerung von Oberflachen- und Niederschlagswasser im Plangebiet aufgrund
der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht moglich ist, sind geeignete Bauweisen
zur Rickhaltung und Ableitung erforderlich. Nach erfolgreicher Beantragung des Wasserrechtes ist
eine gedrosselte Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser der neu iberbauten Flachen in den
vorhandenen Zulaufgraben zum Petersbach zulassig.

Um die natlrlichen Funktionen des vorhandenen Grabens und seines angrenzenden Gewadasserrand-
streifens zu sichern, werden Festsetzungen zur Entfernung und Neupflanzung von Geholzen, Ablage-
rung von Gegenstanden und Errichtung von baulichen Anlagen getroffen. Die Festsetzungen orientie-
ren sich an den Verbotstatbestanden des SachsWG, obwohl der Graben aufgrund seiner wasserwirt-
schaftlich untergeordneten Bedeutung nicht unter das SachsWG fallt. Gleichzeitig soll die ErschlieBung
des ruckwartig am Graben angrenzenden Flursticks 196/b gesichert werden, um eine Nutzung der
Flache zu ermdglichen. Mit den getroffenen Festsetzungen wird daher einerseits die Erhaltung der
Naturnahe des Grabens gesichert und andererseits eine sensible Nutzung und Aufwertung der angren-
zenden Flachen ermdglicht.

Griunfliachen / Anpflanzen und Erhaltung von Gehélzen

Die griinordnerischen MalRnahmen dienen neben der Vermeidung und Minimierung auch zum Aus-
gleich des Eingriffs. Sie zielen vorrangig auf den Schutz und die Schaffung von Lebensrdaumen und las-
sen damit positive Effekte auf die Schutzgliter Arten und Biotope, Wasser, Siedlungsklima und Luft-
qualitat sowie Ortsbild erwarten.

Da der Graben mit seinen z.T. hohlenreichen Ufergehdlzen am stidwestlichen Rand des Plangebietes
ein gesetzlich geschitztes Biotop darstellt, wird diese Flache als Griinflaiche und zum Erhalt festgesetzt.
Zur Sicherung der natirlichen Funktionen sind die Gehdlze zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Im Ubergang vom Bus- sowie Mitarbeiterparkplatz zur Eventfliche wird jeweils eine Griinfliche mit
Pflanzbindung festgesetzt, um gréBere zusammenhangende Flachen fir die Neupflanzung von Gehol-
zen zu sichern.

Innerhalb der als ,,Besucherzentrum Herrnhuter Sterne” festgesetzten Flache sollen weitere Baum-
pflanzungen vorgenommen werden, um die Durchgriinung des Plangebietes und damit auch die Auf-
enthaltsqualitat auf den Freiflachen zu erh6hen. Die genauen Standorte der Baumpflanzungen werden
nicht festgesetzt, um eine groRRere Flexibilitat bei der Freiflachengestaltung zu ermoglichen.

Fiir alle Neupflanzungen sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Die Pflanzungen er-
folgen durch den Vorhabentrager.

KompensationsmaRRnahmen aulRerhalb des Plangebietes sind keine erforderlich, da der Eingriff inner-
halb des Plangebietes ausgeglichen werden kann (vgl. Kapitel 7.3.4).

3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aus gestalterischen Gesichtspunkten getroffen,
um das Plangebiet harmonisch in den umgebenden Siedlungs- und Landschaftsraum einzubinden.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Besucherzentrum Herrnhuter Sterne”, Stadt Herrnhut — Begriindung
Entwurf — Stand 17.04.2023 16

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fir die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen ist das Verwenden von metallisch glanzenden, grel-
len und reflektierenden Materialien oder Anstrichen nicht zuldssig, um visuelle Beeintrachtigungen
auch im Hinblick auf umliegende Kulturdenkmaler zu vermeiden.

Werbeanlagen

Lichtreklame oder sonstige Lichtinstallationen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und
Blendwirkung sind unzuldssig. Damit soll eine Beladstigung der umliegenden Wohnbebauung vermie-
den werden.

4 Auswirkungen der Planung und Flachenbilanz

4.1 Wesentliche Auswirkungen

Stadtebauliche Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung wird eine bisherige Freiflache in Stadtrandlage baulich neu genutzt und
die vorhandene Siedlungsstruktur in den AuRenbereich erweitert.

Da neben den Parkplatzen iberwiegend Freiflachen mit nur wenigen kleineren baulichen Anlagen ge-
plant sind, bleibt der offene Charakter der Flache erhalten. Das geplante Nutzungskonzept samt Frei-
flachengestaltung fuhrt zugleich zu einer Aufwertung und verbesserten Erlebniswirksamkeit der Fla-
che. Negative Auswirkungen auf den historischen Stadtkern sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet
auBerhalb des stadtischen Sanierungsgebietes liegt und optisch durch die Bahntrasse abgeschirmt ist.
Zudem wird die Hohe der baulichen Anlagen begrenzt, so dass weder umliegende Kulturdenkmale
noch die historischen Blickbeziehungen vom Hutberg-Altan beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf den Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes ist tiber die Oderwitzer StraRe (S 144) gesichert,
an der maximal zwei neue Zufahrten in das Plangebiet eingeordnet werden sollen.

Durch das geplante Vorhaben wird Besucherverkehr erzeugt, der zu einem zusatzlichen Verkehrsauf-
kommen in Vermischung mit dem (brigen Verkehr fiihrt. Von einer ausreichenden Leistungsfahigkeit
des vorhandenen Verkehrsnetzes wird ausgegangen. Nachteile fiir die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der S 144 lassen sich laut Stellungnahme des Landesamtes fiir Strallenbau und Verkehr,
Niederlassung Bautzen, aus dem Vorhaben nicht ableiten.

Im Plangebiet sind neue und ausreichend Stellplatze fiir die Mitarbeiter der Herrnhuter Sterne GmbH
vorgesehen. Dies fiihrt zu einer geordneten Parksituation fiir die Mitarbeiter und Entlastung von Fla-
chen im umliegenden Stadtgebiet. Die geplanten Bedarfsparkplatze fir Besucher sollen bei erhéhtem
Besucheraufkommen in der Vorweihnachtszeit ebenfalls Parkflachen im Stadtgebiet entlasten und wil-
des Parken reduzieren.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit der Sterne-Manufaktur soll durch verkehrssichernde MaBnahmen ver-
bessert werden, was zugleich auch der Besucherlenkung dient. Vorgesehen ist die Ausschilderung und
Markierung der bestehenden StraRenquerung in Hohe des vorhandenen Parkplatzes als FuRganger-
iberweg. Dort ist auch eine barrierefreie Uberquerung der StraRe méglich (abgesenkte Bordsteine).

Auswirkungen auf Belange der Ver- und Entsorgung

Eine ordnungsgemalle medientechnische Erschlielung des Plangebietes ist zu gewahrleisten. Die Ver-
sorgung des Plangebietes mit Strom sowie ggf. weiteren erforderlichen Medien kann tber Anbindung
an den vorhandenen Leitungsbestand gewahrleistet werden. Eine Versorgung mit Trinkwasser sowie
die Entsorgung von Schmutzwasser ist nicht erforderlich.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Besucherzentrum Herrnhuter Sterne”, Stadt Herrnhut — Begriindung
Entwurf — Stand 17.04.2023 17

Da aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine gezielte Versickerung von Oberflachen- und Niederschlags-
wasser im Plangebiet nicht moéglich ist, kann nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde eine
gedrosselte Einleitung des auf den neu versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers (iber
Grundleitungen in den vorhandenen Graben mit Ableitung in den Petersbach erfolgen.

Die Sicherung der erforderlichen Loschwassermenge ist innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Auswirkungen auf Wirtschaft und Tourismus

Mit Umsetzung des Vorhabens sind positive Effekte fiir die wirtschaftliche Entwicklung zu erwarten,
da die Erweiterungsabsichten und damit die Wettbewerbsfahigkeit eines bestehenden ortsansassigen
Unternehmens unterstiitzt werden. Eine Verlagerung des Unternehmens wird vermieden und Arbeits-
platze im Ort kdnnen erhalten bzw. neu geschaffen werden.

Der Ausbau des Erlebnisangebotes bereichert dariiber hinaus die lokale und regionale touristische An-
gebotspalette und kann die Verweildauer der Besucher erhéhen. Zudem starkt es die Markenprasenz
und -wertigkeit mit positiven Auswirkungen auf Identitat und Image der Stadt.

Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Die Auswirkungen auf Natur und Umwelt wurden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und sind
im Umweltbericht beschrieben (s. Teil Il der Begriindung, Kap. 7).

Es wurde festgestellt, dass durch das geplante Vorhaben bei Durchfiihrung der genannten Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB verbleiben.

4.2 Flachenbilanz

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen ermittelt wurden.

Art der Nutzung Grolle
Besucherzentrum Herrnhuter Sterne 10.130 m?
davon max. bebaubare Grundfiéche laut GRZ (0,4) 4.052 m?
Private Grunflache 2.020 m?
Plangebiet gesamt 12.150 m?

5 Rechtsgrundlagen
Gesetzliche Grundlagen fir den Bebauungsplan sind:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- Séachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.
186), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022

- Séachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)
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Teil Il - Umweltbericht

6 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu beriicksichtigen. Dies
erfolgt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Das Ergebnis der Umweltprifung ist im Bebauungsplanverfahren zu bericksichtigen. Der Um-
weltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes dar.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wurde um AuRerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten.
Die daraus hervorgegangen Anregungen wurden bei der Planung beriicksichtigt.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Herrnhuter Sterne GmbH beabsichtigen in unmittelbarer Ndhe zum Betriebsstandort die Anlage
eines neuen Besucherzentrums mit Erlebnis-, Spiel- und Verweilangeboten in Ergdnzung zur bestehen-
den Sterne-Manufaktur. Fir die Mitarbeiter des Unternehmens und temporar fiir Besucher sollen zu-
satzliche Parkplatze geschaffen werden. Damit wird die Entwicklung des Unternehmens am Standort
Herrnhut gesichert mit positiven Effekten auch fir die touristische Entwicklung der Stadt.

Der Vorhabenstandort befindet sich in siidlicher Stadtrandlage von Herrnhut im planungsrechtlichen
AuRenbereich. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 199/1, 196/b und 198/1 der Gemarkung
Herrnhut mit einer Fliche von ca. 12.150 m2. Die Flurstiicke sind im Eigentum des Vorhabentrégers
und werden aktuell Gberwiegend als Griinland und zum Teil als Parkplatz fiir die Sterne-Manufaktur
genutzt. Durch das Plangebiet fihrt ein offener Graben mit teilweise geschitzten Gehoélzen. Die Er-
schlieBung ist durch die angrenzende S 144 gesichert. In der Umgebung befinden sich Gewerbe- und
Wohnfldchen sowie eine stillgelegte Bahntrasse. Fiir die Umsetzung der Planung sind ca. 10.130 m? fur
das Besucherzentrum mit Freiflichen und Parkpldtzen sowie ca. 2.020 m? fiir Griinflaichen vorgesehen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des
Vorhabens. Damit verbunden sind Ziele einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die Sicherung
der Erschliefung und einer geordneten Parkplatzsituation sowie die Sicherung des naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs.

Die Prifung der Umweltauswirkungen basiert auf folgenden Festsetzungen des Entwurfes:

- Die Art der baulichen Nutzung wird auf sonstige Weise mit der Zweckbestimmung ,,Besucherzent-
rum Herrnhuter Sterne” festgesetzt. Zuldssig sind bauliche und sonstige Nutzungen, die dem Be-
trieb des Besucherzentrums und der Herrnhuter Sterne GmbH dienen. Dazu gehéren bauliche
Anlagen mit Ausstellungs-, Aufenthalts- und Verkaufsraumen, Anlagen mit Aufenthalts- und Spiel-
bereichen, Anlagen flir temporare, nicht wesentlich stérende Veranstaltungen, Stellplatze fir
Busse, Stellpldtze bzw. ein Parkdeck fiir Pkw sowie Nebenanlagen fiir die zuldssigen Nutzungen.

- Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Hohe bauli-
cher Anlagen ist bis maximal 4 m und die von Werbeanlagen bis 8 m zuldssig. Temporare Anlagen
und untergeordnete technische Anlagen sind von der Héhenbegrenzung ausgenommen.

- Stellplatze sind nur in den dafir festgesetzten Flachen zuldssig, wahrend der Vorweihnachtszeit
und zu Veranstaltungen der Herrnhuter Sterne GmbH auch auBerhalb.

- Die Zufahrten zu den Stellplatzen erfolgen von der S 144 aus.

- Die Befestigung von neu zu errichtenden Stellplatzen in den dafiir festgesetzten Flachen, von We-
gen und von unbegriinten Freiflachen ist nur in wasserdurchlassigem Aufbau zulassig.
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- Das auf den neu lberbauten Flachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb
des Plangebietes zurilickzuhalten und gedrosselt in den vorhandenen Zulaufgraben zum Peters-
bach einzuleiten.

- Im Bereich des vorhandenen Grabens und dem angrenzenden Gewasserrandstreifen ist es nicht
zuldssig, dass standortgerechte Gehdlze entfernt, nicht standortgerechte Gehélze neu gepflanzt
sowie Gegenstdande abgelagert und bauliche Anlagen errichtet werden, die den natirlichen Was-
serabfluss und die Wasserspeicherung behindern. Zur Sicherung der Erschliefung des Flurstiicks
196/b sind maximal 2 bauliche Anlagen (Briicken, Stege) zulassig.

- Das vorhandene geschiitzte Biotop wird zum Erhalt festgesetzt.

- Auf zwei Grinflachen ist je 40 m? mind. 1 Laubbaum zu pflanzen.

- Innerhalb des Gebietes mit der Zweckbestimmung ,Besucherzentrum Herrnhuter Sterne” sind
mind. 38 Laubbdume zu pflanzen.

6.2 Ubergeordnete planungsrelevante Umweltschutzziele und deren Beriicksichtigung

Die fiir die Planung relevanten Umweltschutzziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplane sind nach-
folgend dargestellt. Die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes berlicksichtigt wurden, sind durch < gekennzeichnet.

6.2.1 Gesetzliche Vorgaben

Bodenschutz (Baugesetzbuch, Bundesbodenschutzgesetz)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige MaRB zu begrenzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur in notwen-
digem Umfang umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Schadliche Bodenver-
anderungen sind abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Beeintrachtigungen der natlrlichen Funktionen des Bodens und seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte sollen so weit wie moéglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).

-» Bebauung in direktem Anschluss an bestehenden Unternehmensstandort unter Nutzung vorhan-
dener ErschlieRungsanlagen auf landwirtschaftlichen Béden mit geringer Bodenfruchtbarkeit

-» Begrenzung der Bodenversiegelung durch Beschrankung der Bebauung auf festgesetztes Mal}
-» sorgsamer Umgang mit Oberboden, Einhaltung gesetzlicher Vorschriften zum Bodenschutz

Natur- und Landschaftsschutz (Bundesnaturschutzgesetz, Baugesetzbuch)

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts sowie die Vielfalt, Eigenart, Schonheit und der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1 BNatSchG).

-» Schutz wertvoller Biotope durch Festsetzungen zu deren Erhalt (héhlenreiche Geholze)

-» Schaffung neuer Lebensrdaume fiir Pflanzen und Tiere und Aufwertung des Landschaftsbildes
durch Festsetzungen zur Anlage von Griinflichen und Neupflanzung von Gehélzen

-> Begrenzung der Bodenversiegelung durch Beschrdankung der Bebauung auf festgesetztes Mal
- MalBnahmen zur Einbindung in umgebende Bebauung und Landschaft (Begrenzung der zulassi-
gen Gebdudehdhe)

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher zu vermeiden und
nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRBnahmen zu kom-
pensieren (§ 13 BNatSchG).



Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Besucherzentrum Herrnhuter Sterne”, Stadt Herrnhut — Begriindung
Entwurf — Stand 17.04.2023 20

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwagung zu ber{ick-
sichtigen (§ 1a Abs. 3 BauGB).

-» Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft im Rahmen der Umweltprifung
-» Darstellung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich des Eingriffs im Um-
weltbericht sowie deren Berlcksichtigung in der Abwagung und Festsetzung im Bebauungsplan

Arten- und Biotopschutz (Bundesnaturschutzgesetz, Sachsisches Naturschutzgesetz)

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind u.a. hohlenreiche Altholzinseln und hohlenreiche Einzelbdume (§
21 Abs. 1 SachsNatSchG).

Es ist u.a. verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

-» Schutz wertvoller Biotope und ggf. von Lebensstatten geschiitzter Arten durch Festsetzungen zu
dessen Erhalt

Geholzschutz (Geholzschutzsatzung Stadt Herrnhut)

Der Gehdlzschutz umfasst Baume mit einem Stammumfang von 1 m und mehr, gemessen in 1 m Héhe
vom Erdboden aus. AuRerdem geschiitzt sind Alleen und einseitige Baumreihen unabhéangig von Art
und Stammumfang sowie behdrdlich angeordnete Ersatzpflanzungen.

-» entsprechend geschiitzte Baume sind im Plangebiet nicht vorhanden (die zum Erhalt festgesetz-
ten Geholze werden vom Schutz des SachsNatSchG i.V.m. BNatSchG erfasst)

Gewasserschutz (Wasserhaushaltsgesetz, Sachsisches Wassergesetz)

An oberirdischen Gewassern sind so weit wie moglich natirliche und schadlose Abflussverhaltnisse zu
gewadhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen (§ 6 Abs. 1 Nr. 6 WHG i.V.m. § 70 SachsWG).

Gewasser, die sich in einem natlrlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem Zustand
erhalten bleiben (§ 6 Abs. 2 WHG).

Gewadsserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdi-
scher Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses und der Verminderung
von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Im Gewdsserrandstreifen ist u.a. das Entfernen von standort-
gerechten Baumen und Strauchern, das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und
Strauchern, der Einsatz wassergefdahrdender Stoffe sowie von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, die
Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kon-
nen sowie die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden
oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, verboten (§ 38 Abs. 4 WHG i.v.m. § 34 Abs. 3 SachsWG@G).

-» Erhalt der Naturndhe des Grabens und seiner natiirlichen Funktionen durch Festsetzung von
Verbotstatbestanden fiir den Graben und den angrenzenden Gewasserrandstreifen

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt iber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem keine wasserrechtlichen
oder wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

-» MaBnahmen zur Riickhaltung und gedrosselten Einleitung von Niederschlagswasser in den Gra-
ben sind festgesetzt

Immissionsschutz (Bundesimmissionsschutzgesetz, TA Larm, Freizeitlarmrichtlinie, DIN 18005)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphdare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen ist vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmaf
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oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 1 BImSchG). Immissionsrichtwerte und Orientie-
rungswerte hinsichtlich der Schallimmissionen sind in der TA Léarm, der Freizeitlarmrichtlinie und der
DIN 18005 verankert.

-» es sind keine schalltechnischen Konfliktsituationen zu erwarten (vgl. Anlage 1)

Klimaschutz (Baugesetzbuch, Energie- und Klimaprogramm Sachsen)

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung foérdern. Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1 und 1a BauGB).

Zu den Energie- und klimapolitischen Zielen Sachsens gehoren u.a. die Steigerung der Ressourcen- und
Energieeffizienz, der Ausbau der Nutzung erneuerbaren Energien sowie die Anpassung an die Folgen
des Klimawandels.

-» keine Inanspruchnahme von Flachen mit klimatisch oder lufthygienisch relevanten Funktionen
- Festsetzung von Baumpflanzungen; Planung schattiger Freiflachen
-> weitere MalRnahmen erfolgen auf Umsetzungsebene (u.a. energiesparende Bauweisen)

Denkmalschutz (Sdchsisches Denkmalschutzgesetz)

Ziel ist es, Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen und auf die Abwendung von Gefdhrdungen und
die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken (§ 1 SachsDSchG).

-> keine Kulturdenkmale im Plangebiet bekannt / Schutz ggf. archdologischer Funde durch Hinweis
auf Anzeigepflicht bei der zustandigen Denkmalschutzbehorde

-> keine Beeintrachtigung der umgebenden Kulturdenkmaler, da Plangebiet nicht vom Umgebungs-
schutz erfasst und zulassige Gebaudehoéhe begrenzt wird

6.2.2 Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplanung (LEP 2013)

Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen Teilrdumen
Sachsens vermindert werden (G 2.2.1.1).

-» Das Vorhaben dient dem Standorterhalt der benachbarten gewerblichen Nutzung. Eine Verlage-
rung mit Neubau wird vermieden. Vorhandene Verkehrswege kénnen mit genutzt werden, zusatz-
liche Flachen fir die ErschlieBung sind nicht erforderlich.

Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden (Z 2.2.1.9).

-> Das Plangebiet fligt sich zwischen die umgebende Bebauung und die Bahntrasse ein und wird
von diesen raumlich begrenzt. Es erfolgt keine bauliche Erweiterung in den offenen Landschafts-
raum und damit keine Zersiedelung.

Naturnahe FlieRgewasserabschnitte mit ihren Ufer- und Auenbereichen sind in ihren Biotop- und na-
turlichen Verbundfunktionen zu erhalten und von Bebauung und Verbauung freizuhalten (Z 4.1.1.3).

-» Der naturnahe Graben samt angrenzendem Gewdsserrandstreifen wird erhalten. Bauliche Anla-
gen sind ausschlielRlich fir ErschlieBungswecke zuldssig.

Bereiche der Landschaft, in denen eines oder mehrere der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungsintensitat erheblich be-
eintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit gefahrdet sind, sollen wiederhergestellt
beziehungsweise durch besondere Anforderungen an die Nutzung geschiitzt werden (G 4.1.1.5).
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-> Voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes werden ermittelt und Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmalRnahmen
festgelegt (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung).

Bodenverdichtung, Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im Was-
ser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalterische MalRnahmen und standortgerechte Bo-
dennutzung vermieden werden (G 4.1.3.1).

-> Die Bodenversiegelung wird begrenzt. Durch Festsetzung von Griinflachen und Gehdlzpflanzun-
gen werden natirliche Bodenfunktionen gesichert. Mit Oberboden ist sorgsam umzugehen, gesetz-
licher Vorschriften zum Bodenschutz sind einzuhalten.

Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen soll auf Flachen mit Béden, die bereits anthro-
pogen vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fiir die Land- und Forstwirtschaft, fir die
Waldmehrung, fir die Regeneration der Ressource Wasser, fir den Biotop- und Artenschutz oder als
natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden (G 4.1.3.2).

-» Die Bestandsaufnahme der Schutzglter bescheinigt der Flache eine geringe Bedeutung fiir o.g.
Umweltbelange.

Damit stehen dem geplanten Vorhaben keine Grundsatze und Ziele der Landesentwicklungsplanung
entgegen.

Regionalplanung (Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien Erste Gesamtfortschreibung 2010 / Ent-
wurf Zweite Gesamtfortschreibung 2019)

Der nordliche Teil des Plangebietes ist als Gebiet mit potenziell grolRer Erosionsgefahrdung durch Was-
ser dargestellt. Hier ist der Bodenabtrag durch geeignete Bewirtschaftungs- und/oder landschaftspfle-
gerische Gestaltungsmalnahmen so zu reduzieren, dass der schlagbezogene Bodenabtrag im langjah-
rigen Mittel mittelfristig unter 3 Tonnen pro Hektar und Jahr liegt. Stoffeintrage durch Bodenerosion
bzw. Oberflachenabfluss aus diesen Gebieten in oberirdische Gewasser und geschiitzte Biotope sind
durch Anlage von Pufferzonen zu vermeiden (2 5.1.2.1).

-» Die Erosionsgefahrdung wird bei der Freiraumgestaltung beriicksichtigt. Wasserdurchlassige Be-
festigungen und die geplante Durchgriinung sollen den Bodenabtrag minimieren.

Der Petersbach, der in etwa 50 m Entfernung stdlich vom Plangebiet verlauft, ist als sanierungsbedurf-
tiges FlieRgewasser ausgewiesen. Auf das Vorhaben hat dies keinen Einfluss.

Weitere Ausweisungen oder die Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir das Plangebiet
gibt es keine. Damit stehen dem geplanten Vorhaben keine Grundsatze und Ziele der Regionalplanung
entgegen.
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7 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Nullvariante
7.1.1 Natdrliche Schutzgiter

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation flr das Plangebiet ist der (Hoch)kolline Eichen-Buchenwald. Die-
ser wirde sich ohne Eingriff des Menschen unter den gegenwaértigen Umweltbedingungen auf der Fla-
che einstellen.

Biotoptypen

Die Beschreibung der Biotoptypen basiert auf Auswertung der Biotoptypen- und Landnutzungskartie-
rung Sachsens von 2005 [25] in Verbindung mit Vor-Ort-Begehungen im Februar 2021 und Juni 2022
sowie den Ergebnissen der friihzeitigen Beteiligung von Méarz/April 2022. Zur Bewertung der erfassten
Biotope wurde die ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen” [21] herangezogen.

q 2
Biotoptypen (CIR-Code) £
FE 1 — Intensivgrinland, artenarm (41300)

FE 2 — Naturnaher Graben (21300)
FE 3 — Sonstiger wertvoller Gehdlzbestand (94000)

\ FE 4 — Parkplatz, versiegelt (95210)

FE 5 — Verkehrsbegleitgriin (95)

Abb. 15: Bestand der Biotoptypen im Plangebiet (Quelle Kartengrundlage: Geoportal Sachsen, 2022)

Die aktuelle Biotop- und Nutzungsstruktur der Flache wird im Wesentlichen durch Griinland bestimmt
(FE 1), welches aufgrund seiner intensiven Nutzung und Artenarmut einen geringen Biotopwert auf-
weist. Die Griinflache durchquert ein offener Graben (FE 2), der im stidlichen Randbereich des Plange-
bietes von Gehdlzen begleitet wird. Aufgrund der weitgehend naturnahen Auspragung des Grabens
mit natlirlichem Gewasserbett und teilweise gewasserbegleitenden Gehdlzen ist der Biotopwert des
Grabens als hoch einzustufen. Die Ufergehdlze des Grabens (FE 3) sind laut Stellungnahme des Um-
weltamtes [17] teilweise hohlenreich und damit gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 21 Abs. 1 Nr. 2
SachsNatSchG und ggf. Lebensstatten i.S. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Im nérdlichen Bereich des
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Plangebietes befindet sich ein Parkplatz (FE 4), der zusammen mit dem umgebenden Verkehrsbegleit-
grin (FE 5) zu den geringwertigen Biotoptypen gehort. Die stidlich daran anschlieende teilversiegelte
Freiflache ist aufgrund des fehlenden Baurechts der Griinlandflache zuzuordnen.

Flacheneinheit | Biotoptyp GroRe Biotopwert
FE 1 Intensivgrinland, artenarm 9.120 m? 6 (gering)
FE 2 Naturnaher Graben 475 m? 20 (hoch)
FE 3 Sonstiger wertvoller Gehodlzbestand, tlw. hohlen- 1.125 m? 22/§ (sehr hoch)
reich (Ufergeholze)
FE4 Parkplatz, versiegelt 875 m? 0 (gering)
FES5 Verkehrsbegleitgrin 555 m? 5 (gering)

Tab. 1: Ubersicht zum Wert der Biotoptypen im Plangebiet

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 SachsNatSchG in der ndheren Umgebung
des Plangebietes befinden sich siidlich in ca. 60 m Entfernung (naturnahes Kleingewasser und natdrli-
cher basenarmer Silikatfels am Eisenbahnviadukt Herrnhut).

Pflanzenarten
Im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen konnten keine seltenen oder schiitzenswerten Pflanzenarten im
Plangebiet festgestellt werden.

Tierarten

Aufgrund des Vorkommens teilweise hohlenreicher Bdume sind Lebensstdtten von Baum- und Baum-
hoéhlenbriitern nicht auszuschlieRen. Seltene und stérungsanfallige Offenlandarten sind durch die in-
tensive Nutzung der Griinlandflache und den Stérungen aus den umliegenden Verkehrs- und Gewer-
beflachen nicht zu erwarten. Fir weitere seltene und gefdhrdete Tierarten, u.a. mit Bindung an Ge-
wasser und Gewadssersdaume, weist das Plangebiet keine geeigneten und ausreichend grofRen Habi-
tatstrukturen auf. Das Plangebiet liegt nicht in regional bedeutsamen Vogelrastgebieten, Fledermaus-
quartieren oder Vogelzugbahnen.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung des Plangebietes fiir die biologische Vielfalt ist durch die unmittelbare Lage an der
StaatsstraBe S 144 sowie dem angrenzenden Gewerbegebiet gegeben. Zudem sind die vorhandenen
Biotope liberwiegend anthropogen gepragt (Intensivgriinland, Parkplatz).

7 \;.x \

Abb. 16: Griinland mit Graben (links) Abb. 17: Parkplatz mit Verkehrsbegleitgriin
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Flache

Durch das Vorhaben werden ca. 1,2 ha Flache im unmittelbaren Anschluss an den Siedlungsbereich in
Anspruch genommen, davon 0,9 ha landwirtschaftlicher Nutzung. Der Anteil versiegelter Flache be-
tragt bereits etwa 7 % und umfasst die vorhandenen Verkehrsflachen (Parkplatz) im nordlichen Teil
des Plangebietes.

Boden

Die Bodenbildung wird von den geologischen Verhaltnissen gepragt. Das Gebiet liegt regionalgeolo-
gisch im Lausitzer Granit-Granodioritmassiv. Das Hauptgestein ist der Ostlausitzer Granodiorit. Boden-
landschaftlich gehort das Plangebiet dem Oberlausitzer Losshiigelland an. Als Ausgangsmaterialien der
Bodenbildung dominieren Lésslehm und Lossderivate.

GemaR der digitalen Bodenkarte von Sachsen [26] sind im nérdlichen Randbereich des Plangebietes
Regosol aus gekipptem Kies flihrendem Schluff und im Ubrigen Teil der Flache Auengley aus fluvilimno-
genem Schluff als Leitbodenform vorherrschend.

Laut Geotechnischem Bericht [14] dominieren in den oberen Lagen des Bodens im tGberwiegenden Teil
der Flache lehmig-tonige Boden. Deren Machtigkeit liegt im Geldandetiefsten bei knapp 5 m unter der
Geldndeoberkante und steigt in nordostliche Richtung bis auf 1 m Tiefe sukzessive an. Unterlagert
werden die Tone von sandigen Boden teils quartaren und teils granitischen Ursprungs mit in der Regel
relativ hohen Ton- und Schluffanteilen. Im 6stlichen Teil des Plangebietes ist ab 2,8 m Tiefe von fels-
dhnlichen Béden auszugehen. Den oberen Bodenabschluss bildet eine ca. 30 bis 40 cm machtige Mut-
terbodenschicht, die im Bereich der teilversiegelten Flache unterhalb des Parkplatzes durch bis zu
1,3 m machtige Auffiillungen untersetzt ist.

Bodenfunktionen

Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit wird im Bereich des Regosol als hoch (Bodenzahl 50-69) und im Be-
reich des Auengley als gering (Bodenzahl 20-34) eingestuft. Auengley gehort zu den besonders nassen
und feuchten Béden und besitzt damit ein hohes Biotopentwicklungspotenzial fiir stark spezialisierte
Vegetation. Das Wasserspeichervermdgen wird bei Auengley als mittel und bei Regosol als hoch be-
wertet. Beide Boden weisen eine nur mittlere Filter- und Pufferfahigkeit auf.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist stark eingeschrankt, da laut Geotechnischem Bericht
[14] die in den oberen Lagen dominierenden lehmig-tonigen Béden nur gering bis sehr gering durch-
lassig sind. Hohere Durchlassigkeiten verfligen lediglich die quartdren Sande, die jedoch in der Regel
bis zur Schichtobergrenze mit Grundwasser gesattigt sind.

Hinweise auf eine kulturhistorische Archivfunktion des Bodens im Plangebiet liegen nicht vor. Boden-
denkmale sind nicht bekannt. Eine naturgeschichtliche Archivfunktion ist ebenfalls nicht belegt, da die
Boden weder selten noch naturnah sind. Die vorherrschenden Bodentypen kommen regional haufig
und grol¥flachig vor. Durch die landwirtschaftliche Nutzung und Teilversiegelung wurden die Boden
durch den Menschen iberpragt und besitzen einen eher geringen Natirlichkeitsgrad.

Empfindlichkeit

Der nordlich des Grabens gelegene zentrale Bereich des Plangebietes ist laut Erosionsgefahrdungs-
karte des LfULG [26] Teil einer erosionsgefdahrdeten Abflussbahn. Dort konzentriert sich reliefbedingt
der Abfluss von Niederschlagswasser und erhéht damit in diesem Bereich die Gefahr der Bodenero-
sion. Dies begriindet die relativ hohe Erosionsgefahrdung des Plangebietes. Die Erodierbarkeit durch
Wasser wird bei Auengley als sehr hoch und bei Regosol als hoch eingestuft. Auengley reagiert zudem
empfindlich gegeniiber Trockenlegung (Grundwasserabsenkung).
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Leitbodenform: Regosol aus gekipptem Kies fihrendem Schluff

Substratmorphologische Einheit: Boden aus anthropogenen Se-

dimenten in Siedlungs-, Industrie- und Bergbaugebieten P AR e A S

Bodenart: Lehm |

) /
“ | Leitbodenform: Auengley aus fluvilimnogenem Schluff /"‘
' | Substratmorphologische Einheit: Boden aus Fluss- und

’ Auenablagerungen \ ,/;.'
= |
|

Bodenart: lehmiger Sand (EE |

Erosionsgefahrdete Abflussbahn

Abb. 18: Bodencharakteristika im Plangebiet (Quelle: Digitale Bodenkarte 1:50.000)

Vorbelastung
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flache sowie der teilweisen Nutzung fir

Siedlungszwecke (Parkplatz) besteht eine Vorbelastung der Boden in Form von Bodenverdichtung und
Versiegelung.

Anhaltspunkte fur schadliche Bodenverdnderungen (Altlasten, Altlastenverdachtsflachen) sind derzeit
keine bekannt [17].

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache, auRerhalb eines festgelegten Ra-
donvorsorgegebietes und in einer als unauffallig beztglich der zu erwartenden durchschnittlichen Ra-
donaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit [23].

Wasser

Oberflichengewdsser

Durch das Plangebiet verlauft ein offener naturnaher Graben, der vom 6stlich angrenzenden Bahn-
damm bis in den etwa 50 m stidwestlich des Plangebietes verlaufenden Petersbach fiihrt. Der Graben
hat eine Gesamtlange von etwa 230 m und ist laut sdchsischer Gewdassernetzkarte standig wasserfiih-
rend, gehort aber nicht zu Gewassern 1. oder 2. Ordnung [26]. Weitere Oberflachengewasser sind im

Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Zittau-Gorlitz“, welcher nach Europaischer

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) chemisch und mengenmaRig in einem guten Zustand ist [26].

Laut Geotechnischem Bericht [14] konnte an nahezu allen Aufschliissen der Baugrunduntersuchung,
mit Ausnahme der Aufschliisse am Bahndamm, Grundwasser angeschnitten werden. Die Flurabstande
des Grundwassers lagen bei Tiefen zwischen 1,4 m und 1,7 m im siidlichen Teil und zwischen 2 und
3 m im Ubrigen Teil des Plangebietes. Grundwasserleiter sind hauptsachlich die Sande, die aufgrund
der meist hohen Ton- und Schluffanteile nur méaRig durchlassig sind (K¢ ~1E-5 bis 1E-6). Ausgehend von
den Ublichen, jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserspiegels wird im Plangebiet von einem
maximalen Grundwasserstand ausgegangen, der ca. 50 bis 70 cm (iber dem oben Beschriebenen liegt.

In der digitalen hydrogeologischen Ubersichtskarte von Sachsen [26] wird das Schutzpotenzial der
Grundwasseriiberdeckung gegeniiber Schadstoffeintragen als ungiinstig eingeschatzt. Die mittlere
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Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist aufgrund der kaum durchlassigen Béden sehr gering
und liegt zwischen 0 und 50 mm pro Jahr.

Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet und auRerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete.

Luft und Klima

Makroklima

Das Plangebiet liegt in einer Region, in der groRklimatisch der ozeanische Einfluss dominiert, wobei
auch thermische Kontinentalitdt zu verzeichnen ist. Mit mittleren Jahresniederschlagen von 759 mm
und mittleren Jahrestemperaturen von 8,0 °C wird das Gebiet dem Klimatyp maRig feuchtes Higel-
und Bergland zugeordnet. Der Naturraum Ostliche Oberlausitz, dem das Plangebiet angehort, zihlt zu
den windreichsten Rdumen in Ostsachsen.

Lokalklima

Das Plangebiet ist keinem siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereich zugeordnet. Als Offenlandbereich
ist es zwar ein Kaltluftentstehungsgebiet, aufgrund seiner geringen GrofRe und Lage jedoch ohne hohes
bioklimatisches oder lufthygienisches Ausgleichsvermogen. Es liegt in keinem klimarelevanten Kaltluft-
abflussgebiet. Der Gehodlzbestand im Randbereich des Plangebietes hat fiir die Frischluftbildung eine
untergeordnete Bedeutung. Der Freiflachensicherungsbedarf aus klimatologischer Sicht ist gering.

Vorbelastung

Durch die nordwestlich angrenzende StaatstraRe S 144 kann von einer geringen Beeintrachtigung der
Luftqualitat (CO, NO,) ausgegangen werden. GroRere staub- bzw. luftschadstoffemittierende Anlagen
in der Umgebung sind nicht bekannt. Eine nennenswerte Vorbelastung flir das Lokalklima durch bereits
versiegelte Flachen im Plangebiet ist aufgrund der geringen GréRe nicht gegeben.

Landschaft

Landschaftsbild

Das Plangebiet wird der Landschaftsbildeinheit Oberlausitzer Platten- und Hiigelland zugeordnet, die
einen hohen Wert hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes besitzt. Charak-
teristisch ist eine groRflachige Ackerlandschaft mit mittelgroRen bewaldeten sanften Hiigelgruppen
und Einzelbergen. Die nachst gelegene Anhéhe mit Aussicht ist der Hutberg (372 m) etwa 900 m nord-
Ostlich des Plangebietes. Der Blick vom Hutberg-Altan auf die barocke Stadtanlage von Herrnhut ist
pragend fur die Stadt und bis heute ungestort erhalten.

Das Plangebiet selbst ist aufgrund der Gberwiegenden Griinlandnutzung und Strukturarmut von gerin-
gem landschaftsasthetischem Wert. Der naturnahe Graben ist kaum wahrnehmbar und daher nicht
landschaftsbildpragend. Blickbeziehungen in die Umgebung werden durch den angrenzenden Bahn-
damm sowie umliegende Gehdlze und Bebauung begrenzt. Die wohn- und gewerblich genutzte Bebau-
ung erstreckt sich entlang der nordwestlich des Plangebietes angrenzenden StralRe sowie stdlich des
Plangebietes.

Erholungspotenzial

Das Plangebiet besitzt aufgrund der Nutzungsstruktur und Gberwiegend fehlender Zuganglichkeit kein
Erholungspotenzial. Unmittelbar entlang des Plangebietes verlaufende Rad- oder Wanderwege gibt es
keine. Diese liegen ausschlieRlich auf der anderen Seite des Bahndamms und haben keine Relevanz fir
die landschaftsbezogene Erholung im Plangebiet. Ein Anschluss vom Plangebiet in die historische Alt-
stadt von Herrnhut besteht Gber einen Fulweg entlang der Oderwitzer Strale.

Vorbelastung
Stérungen der Erholungseignung des Plangebietes gehen von der angrenzenden StaatsstraRe aus.
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Abb. 19: Blick liber Plangebiet Richtung Westen Abb. 20: Blick tiber Plangebiet Richtung Osten

7.1.2  Schutzgebiete, Natura 2000
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten und des europaischen Netzes Natura 2000.

Etwa 20 m sidlich sowie 170 m nordwestlich des Plangebietes verlduft die Grenze zum FFH-Gebiet
»PlieBnitzgebiet”, welches sich entlang des Petersbaches, des Triebenbaches und spater der PlieRnitz
bis zum NeiBegebiet erstreckt.

In etwa 150 m Entfernung in siidostlicher Richtung und raumlich durch die Bahntrasse getrennt liegt
das Landschaftsschutzgebiet ,,Herrnhuter Bergland”.

7.1.3 Mensch und seine Gesundheit

Das in Siedlungsrandlage gelegene Plangebiet ist unbebaut und wird Giberwiegend landwirtschaftlich
und teilweise als Parkplatz genutzt. Von diesen Nutzungen sind keine Beeintrachtigungen der benach-
barten Grundstiicke belegt.

Die unmittelbare Umgebung ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Im Osten schlieRt sich der
Bahndamm mit dichtem Geholzaufwuchs und im Stiden ein Wohngrundstiick mit vereinzeltem Gehdlz-
bestand an. Entlang der Oderwitzer StralRe, die in siid- bzw. nordwestliche Richtung unmittelbar an
das Plangebiet anschlieBt, befindet sich Wohn- und gewerblich genutzte Bebauung, u.a. der Unterneh-
mensstandort der Herrnhuter Sterne GmbH.

Aufgrund der fehlenden Zuganglichkeit und Nutzungsstruktur besitzt das Plangebiet keine Erholungs-
und Freizeitfunktion fiir die Menschen der umliegenden Wohnbebauung.

Vorbelastung

Aufgrund der angrenzenden Oderwitzer Strale ist das Plangebiet durch Verkehrslarm sowie Staub und
Luftschadstoffe beeintrachtigt. Darliber hinaus sind die angrenzenden vorhandenen gewerblichen Ein-
richtungen als gewerbliche Vorbelastung (Schallemissionen) zu betrachten (vgl. Anlage Ill).

Da das Plangebiet hinsichtlich der natiirlich bedingten Strahlenbelastung durch Radon als unauffallig
eingestuft wird, ist hierbei von keiner Vorbelastung auszugehen.

7.1.4  Kultur- und sonstige Sachgiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine schiitzenswerten Kultur- und sonstigen Sachgiiter vorhanden
bzw. bekannt.

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich mehrere als Kulturdenkmale im Sinne des

SachsDSchG erfassten Gebdude und Anlagen sowie die als Sachgesamtheit erfasste Eisenbahntrasse
Lobau-Zittau. Bei den Gebduden und Anlagen handelt es sich um ein Firmengebdude der Herrnhuter
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Sterne GmbH von um 1900 sowie um Fabrikanlagen der Textilfabrik Abraham Dirninger & Co GmbH
aus dem 18.und 19. Jhd., gelegen an der Oderwitzer Strae in Sichtbeziehung zum Plangebiet.

Gemals § 2 Abs. 3 S. 1 SachsDSchG ist auch die Umgebung von Kulturdenkmalen Gegenstand des Denk-
malschutzes, sofern sie fiir dessen Bestand oder Erscheinungsbild von erheblicher Bedeutung ist. Dies
ist nicht der Fall, da weder ein rdumlicher Zusammenhang (rdumliche Trennung durch Oderwitzer
StralRe bzw. optisch durch Gehdlzaufwuchs der Eisenbahntrasse) noch ein Sachzusammenhang des
Plangebietes (Griinlandnutzung) mit den Kulturdenkmalern besteht. Die Eisenbahntrasse besitzt zu-
dem einen eigenen kulturhistorischen Charakter.

Nordostlich der angrenzenden Bahntrasse liegt der historische Stadtkern von Herrnhut, der als ,Sach-
gesamtheit Stadtkern Herrnhut” einen besonderen Schutz genieBt [15]. MaRgeblich sind hierbei v.a.
die Blickbeziehungen vom Herrnhuter Hutberg auf die barocke Stadtanlage von Herrnhut, die bis heute
ungestort erhalten sind.

7.1.5 Wechselwirkung zwischen den Umweltschutzbelangen

Die beschriebenen Schutzgiiter befinden sich naturgemal in einem stark vernetzten, komplexen Wir-
kungsgeflige. Der Boden beeinflusst den Wasserhaushalt und ist Grundlage fiir die Auspragung des
Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Der Bewuchs wiederum beeinflusst das Lokalklima
und kann landschaftsbildwirksam sein. Der Mensch wirkt durch ausgeiibte Nutzungen v.a. auf den Bo-
den, die Artenvielfalt und die Lufthygiene.

Uber die in den einzelnen Schutzgiitern beschriebenen Wechselwirkungen hinaus werden keine wei-
teren bedeutenden Wechselwirkungen erkannt. Zudem sind sie nur lokal und in nicht erheblichem
Male wirksam.

7.1.6  Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung fort-
gesetzt und die vorhandene Biotopausstattung erhalten bleiben. Der derzeitige Zustand der natiirli-
chen Schutzgiiter und ihrer Funktionen im Naturhaushalt inklusive Vorbelastungen bliebe unveran-
dert. Auch in Bezug auf die weiteren untersuchten Schutzgiiter Mensch, Kulturgiiter etc. wiirden sich
bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Veranderungen gegeniiber dem Bestand ergeben.

7.2 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

7.2.1 Auswirkungen auf Umweltschutzbelange

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die durch die Planung vorbereitete Flacheninanspruchnahme betrifft (iberwiegend intensiv genutzte
Grinlandflachen, die durch Versiegelung und Umnutzung fiir Parkpldtze und weitere Anlagen des Be-
sucherzentrums dauerhaft verloren gehen. Damit einher geht der Verlust des nutzungsbedingten Le-
bensraumpotenzials. Bei den lberplanten Flachen handelt es sich um strukturarme, geringwertige
Biotope mit nutzungs- sowie lagebedingten Vorbelastungen. Seltene und gefahrdete Arten sind nicht
betroffen. Es werden keine Mallnahmen durchgefiihrt, die gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG im Sinne des
Artenschutzes als Verbote gelten.

Die vorhandenen hoher- bis hochwertigen Biotope (naturnaher Graben, hohlenreiche Ufergehdlze)
bleiben erhalten. Durch die Anlage von Griinflaichen mit Pflanzgebot entlang der Parkflachen und der
Pflanzung von zusatzlich mindestens 38 Bdumen im Gebiet des Besucherzentrums werden neue Le-
bensrdume fir Pflanzen und Tiere geschaffen.
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Baubedingt kann es temporar zu Stérungen durch Larm, Licht und sonstigen Emissionen kommen, auch
betriebsbedingt sind Emissionen von den Parkplatzen zu erwarten. Diese unterscheiden sich jedoch
nicht wesentlich von den bestehenden Stérungen der Nutzungen im Umfeld. Beeintrachtigung von
storempfindlichen Arten kdnnen ausgeschlossen werden, da diese die Nahe des Siedlungsbereiches
naturgemall meiden und im Plangebiet nicht dokumentiert sind.

-> Aufgrund der nur geringen Wertigkeit der tiberplanten Biotoptypen, der Lage im Siedlungsrand-
bereich im Anschluss an bestehende Gewerbeflachen und eine Verkehrstrasse sowie der geplanten
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden nur gering erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt erwartet.

Schutzgut Flache

Bereits durch die Standortwahl des Vorhabens wird vermieden, dass sich das gesamte Unternehmen
verlagert und dadurch deutlich mehr unbebaute Flachen verbraucht werden. Durch die vorliegende
Planung werden ca. 1,2 ha Flache im direkten Anschluss an den vorhandenen Betriebsstandort in An-
spruch genommen. Davon wird nur die Griinlandflache (ca. 0,9 ha) einer neuen Nutzung zugefihrt,
von der wiederum etwa ein Drittel flr eine bauliche Nutzung vorgesehen ist. Die librigen Flachen wer-
den als Griin- und Freiflachen gestaltet. Die vorhandenen hdher- bis hochwertigen Biotope bleiben
erhalten. Die zusatzlich geschaffene Siedlungsflache beinhaltet damit einen hohen Freiflaichenanteil.

Wahrend der Bauphase ist eine Flacheninanspruchnahme (iber die festgesetzten baulich nutzbaren
Flachen hinaus nicht erforderlich. AusschlieBlich bauzeitlich in Anspruch genommene Flachen werden
nach Abschluss der Bauphase in das Konzept zur Gestaltung und Begriinung der Freiflachen einbezo-
gen. Da die Flache fast vollstandig durch bauliche Nutzungen und die Bahntrasse umgeben ist, findet
keine Zunahme der Fragmentierung der Landschaft statt.

- Aufgrund der Standortwahl und damit der Inanspruchnahme einer relativ kleinen Griinlandfla-
che fiir bauliche Nutzungen in Verbindung mit dem geplanten Gestaltungskonzept fiir Freiflachen
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als gering erheblich eingeschatzt.

Schutzgut Boden

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer flaichenhaften Neuversiegelung des Bodens von max.
4.035 m?, wobei durch Festsetzung von wasserdurchldssigen Befestigungen auf den neu zu errichten-
den Stellplatzen, Wegen und unbegriinten Freiflichen die Versiegelung auf das Notwendigste be-
schrankt wird. Betroffen sind (iberwiegend nasse und feuchte Boden mit geringer Bodenfruchtbarkeit,
aber hohem Biotopentwicklungspotenzial. Die natlrlichen Bodenfunktionen gehen auf den wenigen
vollversiegelten Flachen vollstandig und dauerhaft verloren bzw. werden auf den tiberwiegend teilver-
siegelten Flachen beeintrachtigt. Durch das Gestaltungskonzept fiir die Freiflaichen mit Anlage von
Grinflachen und Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes kann die bodenabtragende Wirkung
des wild abflieBenden Wassers im Bereich der erosionsgefahrdeten Abflussbahn gemindert werden.

Wahrend der Bauphase ist eine Flacheninanspruchnahme (ber die festgesetzten baulich nutzbaren
Flachen hinaus nicht erforderlich. Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist unter Einhaltung gangiger
Vorschriften vermeidbar.

-> Aufgrund der vorherrschenden Bodenfunktionen und im Hinblick auf den Umfang der Neuver-
siegelung mit entsprechender Stérung der natirlichen Bodenfunktionen werden die Beeintrachti-
gungen des Bodens als mittel erheblich eingeschatzt. Der Bodenverlust wird durch geeignete Kom-
pensationsmalRnahmen ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

Durch die geplante Voll- und Teilversiegelung kommt es auf diesen Flachen zu einem erhdéhten Ober-
flachenabfluss, da anfallendes Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht oder nur teilweise versi-
ckern kann. Dadurch wird die Retentionsfahigkeit des Bodens und die Grundwasserneubildung auf
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diesen Flachen vermindert. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens und die Grundwasserneubildung
sind jedoch aufgrund der spezifischen Eigenschaften des Untergrundes nur eingeschrankt ausgepragt.
Durch die Festsetzung wasserdurchladssiger Befestigungen und die Anlage einer Rickhalteanlage mit
verzégertem Uberlauf in den vorhandenen Graben sollen Beeintrichtigungen des Wasserhaushaltes
verringert bzw. vermieden werden. Durch den Erhalt der Naturndhe des Grabens und seines Gewas-
serrandstreifens bleiben die natirlichen Wasserabfluss- und Wasserspeicherverhaltnisse der angren-
zenden Flachen erhalten.

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr des Schadstoffeintrags durch Baumaschinen bzw. Fahr-
zeuge, die jedoch bei Bericksichtigung technischer Standards und ordnungsgemaler Wartung bzw.
sachgemalRem Umgang minimiert werden konnen. Das in der Betriebsphase anfallende Niederschlags-
wasser wird vor der Ableitung in den Graben nach geltenden fachlichen Anforderungen gereinigt.

- Aufgrund der eingeschrankten natirlichen Versickerungsfahigkeit des Bodens und der geringen
natlirlichen Grundwasserneubildung sowie unter Berlcksichtigung der geplanten Regenriickhalte-
malnahmen und dem Erhalt der natirlichen Funktionen des Grabens sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser als gering erheblich zu bewerten.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die geplante Teilversiegelung von Griinlandflachen gehen Flachen mit klimatisch verbessernder
Funktion verloren und es entsteht das typische Siedlungsklima. Aufgrund der geringen Grol3e versie-
gelter Flachen und der fehlenden Funktion des Plangebietes als Klimaaustauschflache sind die Auswir-
kungen auf das lokale Klima jedoch unbedeutend. Ubergeordnete Frisch- bzw. Kaltluftabflussbahnen
sind nicht betroffen.

Eine Erhohung der Temperaturmaxima und Abnahme der Luftfeuchtigkeit durch die Neuversiegelung
im Plangebiet ist aufgrund der geringen GroRe versiegelter Flichen nicht zu erwarten. Die geplanten
GrinordnungsmalRinahmen mit Geholzpflanzungen tragen zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Im Zuge der BaumaRnahmen kann es durch Emissionen des Bauverkehrs temporar zu einer geringfligig
erhohten Belastung an Schadstoffen und Staub in der Luft kommen, die durch geeignete Mallnahmen
im Zuge der fachgerechten Bauausfiihrung minimiert bzw. unterbunden werden kénnen. Mit Inbe-
triebnahme des Parkplatzes ist eine geringe Erhohung der Belastungen an Luftschadstoffemissionen
zu erwarten, die jedoch auf den bisher genutzten Parkflachen aulRerhalb des Plangebietes eingespart
werden. Die geplanten Baumpflanzungen wirken sich hinsichtlich der Absorption von Luftschadstoff-
partikeln positiv aus und mindern auch Beeintrachtigungen durch die angrenzende Verkehrstrasse.

-» Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima werden aufgrund der geringen siedlungskli-
matischen Bedeutung des Plangebietes in Verbindung mit den geplanten BegriinungsmalRnahmen
als nicht erheblich eingeschatzt.

Schutzgut Landschaft

Durch die geplanten Baumpflanzungen wird die bisher strukturarme Flache und damit das Orts- und
Landschaftsbild aufgewertet. Die vorhandenen landschaftsbildpragenden Ufergehdlze bleiben erhal-
ten. Die Hohe der geplanten baulichen Anlagen liegt unter der Héhe der umgebenden Bebauung sowie
der angrenzenden Bahntrasse, so dass die Blickbeziehungen vom Herrnhuter Hutberg-Altan ungestort
erhalten bleiben. Die geplanten Baumpflanzungen entlang der Verkehrstrasse griinen die Fldache ein
und verandern die Sichtbeziehungen der angrenzenden Bebauung, die jedoch als nicht stérend zu be-
werten ist.

Durch die Schaffung der Zuganglichkeit zum Plangebiet und die Gestaltung erlebniswirksamer Freian-
lagen wird eine Erholungseignung der Flache ermoglicht.
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- Aufgrund der bisher geringen Bedeutung der Flache fiir Landschaftsbild und Erholungseignung
und unter Beriicksichtigung der geplanten Baumpflanzungen und Freiflaichengestaltung sind die
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgutes Landschaft als nicht erheblich zu bewerten.

Schutzgebiete, Natura 2000

Eine Flacheninanspruchnahme von Gebieten des Landschafts- und Naturschutzes sowie des europai-
schen Netzes Natura 2000 durch die Planung ist nicht gegeben, da das Plangebiet auRerhalb entspre-
chender Schutzgebiete liegt.

Hinweise einer moglichen Beeintrachtigung des unweit gelegenen FFH-Gebietes ,,PlieRnitzgebiet” lie-
gen nicht vor und wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nicht vorgebracht. Da unweit des
Plangebietes aktuell bereits Wohn- und gewerbliche Bebauung sowie die Oderwitzer StralRe direkt an
das FFH-Gebiet angrenzen, ist mit einer zusatzlichen erheblichen Stérung durch Emissionen, die mit
Umsetzung der Planung verursacht werden, nicht zu rechnen. Daher wurde von einer FFH-Vertraglich-
keitsprifung abgesehen.

Auswirkungen auf den Schutzzweck und die Erhaltungsziele des Landschaftsschutzgebietes ,Herrnhu-
ter Bergland” sind aufgrund der Entfernung und der raumlichen Trennung durch die Bahntrasse nicht
zu erwarten.

-» Da das Vorhaben keine Schutzgebiete tangiert und dhnliche Nutzungen deutlich ndher an den
Schutzgebieten liegen, werden die Auswirkungen der Planung auf Schutz- und Natura 2000-Gebiete
als nicht erheblich eingeschatzt.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Wahrend der Bauphase ist im Plangebiet mit einer erhéhten Belastung durch Abgase, Staub und Larm
durch Baufahrzeuge zu rechnen. Diese sind jedoch nur temporar und aufgrund der Vorbelastung durch
die Oderwitzer StralSe als nicht wesentlich stérend fiir die umliegende schutzwiirdige Wohnbebauung
zu bewerten.

In der Betriebsphase kénnen Lirmemissionen von den vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet ausge-
hen, die jedoch keine schalltechnischen Konfliktsituationen mit der umliegenden schutzwiirdigen Be-
bauung hervorrufen (vgl. Anlage lll).

Das Plangebiet eignet sich zudem in besonderem Malie fiir die Einordnung der geplanten Nutzungen,
da es in direktem raumlichem Zusammenhang zum bestehenden Unternehmensstandort liegt und so
die Nutzungen optimal miteinander verkniipft werden kénnen. Die verkehrsglinstige Lage und fuBlau-
fige Erreichbarkeit der Sterne-Manufaktur fiihrt zur Vermeidung von Fahrverkehr in der Stadt.

-» Aufgrund der Vorbelastungen durch Emissionen angrenzender Gewerbeanlagen und der Oder-
witzer StralRe in Verbindung mit der Lage des Plangebietes sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und seine Gesundheit als nicht erheblich zu bewerten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da innerhalb des Plangebietes keine schiitzenswerten Kulturdenkmaler bekannt sind, ist eine entspre-
chende Beeintrachtigung auszuschlieBen. Sofern jedoch Bodendenkmaler gefunden werden, sind
diese der zustandigen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Vom Umgebungsschutz der umliegenden Kulturdenkmaler ist das Plangebiet nicht erfasst, wodurch
diese durch die geplanten Nutzungen nicht beeintrachtigt werden. Durch Festsetzung der Hohe bauli-
cher Anlagen und Werbeanlagen bleiben die Blickbeziehungen vom Herrnhuter Hutberg auf die baro-
cke Stadtanlage von Herrnhut erhalten.

Durch die Umnutzung gehen landwirtschaftliche Nutzflaichen dauerhaft verloren. Es sind jedoch Fla-
chen mit vergleichbaren und deutlich héheren Qualitdten in der ndheren Umgebung vorhanden.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Besucherzentrum Herrnhuter Sterne”, Stadt Herrnhut — Begriindung
Entwurf — Stand 17.04.2023 33

-> Da weder Kultur- noch sonstige Sachgliter im Plangebiet vorhanden sind noch umgebende Kul-
turdenkmaler beeintrachtigt werden, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kul-
tur- und sonstige Sachgiiter durch die Planung zu erwarten.

Wechselwirkung zwischen den Umweltschutzbelangen

Die Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes infolge der Planung beziehen sich
im Wesentlichen auf die Inanspruchnahme von Griinlandflachen fiir Versiegelung und Bebauung mit
der Folge der Anderung von Bodenstruktur und Bodenfunktionen. Dadurch wird der Oberflichenab-
fluss verstarkt. MaBnahmen zur Regenriickhaltung und Ableitung wirken hier entgegen. Durch die Bo-
denversiegelung geht der nutzungsspezifische Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren. Aus-
gleichspflanzungen im Plangebiet schaffen neue Lebensrdume, verbessern das Kleinklima und wirken
sich positiv auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Der Mensch erzeugt durch seine ausgeiibte Nutzung
Emissionen, welche die Luftqualitdt und die Gesundheit von Menschen beeinflussen.

-> Aufgrund der insgesamt nur lokalen Wirksamkeit und relativ geringen Intensitat der Beeintrach-
tigung der Schutzglter durch die Planung sind die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen tber
die bereits beschriebenen hinaus insgesamt von keiner erheblichen Bedeutung.

7.2.2 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Emissionen in der Bauphase kdnnen bei ordnungsgemalier Wartung bzw. bei sachgemallem Umgang
mit Baumaschinen und Fahrzeugen vermieden bzw. minimiert werden. Die Erh6hung der stofflichen
Emissionen in der Betriebsphase ist bei Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik ver-
meidbar.

Abfallstoffe, die in der Bauphase anfallen, sind durch die Baubetriebe fachgerecht zu entsorgen. In der
Betriebsphase anfallende Abfélle werden Uiber das 6ffentliche Entsorgungssystem beseitigt.

Stoffeintrage in Grund- und Oberflaichenwasser werden durch Reinigung des von den Zufahrten und
Parkflachen abzuleitenden Niederschlagswassers vor Ableitung in den Graben vermieden. Der Nach-
weis der Behandlungsbedirftigkeit und Angaben zur Reinigungsanlage liegen vor (s. Anlage Il).

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienutzung

Eine Versorgung mit Elektroenergie ist wahrend der Bau- und Betriebsphase notwendig. Dafiir werden
vorhandene Anschliisse genutzt bzw. erweitert. MaRnahmen zur Umsetzung der Klimaschutzziele (z.B.
Warmegewinnung aus erneuerbaren Energien, energieeffiziente Bauweise) erfolgen auf Umsetzungs-
ebene.

Darstellung von Landschaftspldnen sowie sonstigen Plane

Die Stadt Herrnhut besitzt keinen Landschaftsplan. Weitere umweltrelevante Plane liegen fiir das Plan-
gebiet ebenfalls nicht vor.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten mit durch Rechtsverordnung festgelegten Im-
missionsgrenzwerten

Fiir das Stadtgebiet von Herrnhut liegen keine Luftreinhalteplane mit festgelegten Immissionsgrenz-
werten vor.
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Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Durch den Bebauungsplan wird keine Ansiedelung von Betrieben vorbereitet, die der Storfallverord-
nung (12. BImSchV) unterliegen. Daher besteht am Vorhabenstandort kein erhéhtes Risiko fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen. Zudem befindet sich auch kein entsprechender Betrieb im Umkreis von

mind. 10 km um das Plangebiet.

7.2.3  Auswirkungen nach Ursachen

Auswirkungen infolge:

aa) des Baus und Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben

Inanspruchnahme Landwirtschaftsflachen
Zunahme Bodenversiegelung
Erhéhung Oberflachenabfluss

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen

dauerhafter Flachenverbrauch (0,9 ha)
Beeintrachtigung nattrlicher Bodenfunktionen /
Veranderung Bodenwasserregime
AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet

cc) der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung
von Belastigungen

geringfligige und temporéare Beeintrachtigung durch
Larm und Staub in der Bauphase

keine schalltechnischen Konfliktsituationen mit umlie-
gender schutzbedirftiger Bebauung in Betriebsphase

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

keine nennenswerten/ besonderen Abfille
Einhaltung von Abfallrecht, Kreislaufwirtschaft

ee) der Risiken fiir menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch
Unfalle und Katastrophen)

kein erhéhtes Risiko flir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten

ff) der Kumulierung mit Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete unter Bericksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
natirlicher Ressourcen

keine kumulierten Auswirkungen durch Vorhaben
benachbarter Plangebiete

keine bestehenden Umweltprobleme im Umfeld
bekannt

gg) der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Klima und der Anfalligkeit des Vorhabens gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

geringe siedlungsklimatische Relevanz

Verbesserung Kleinklima durch Baumpflanzungen
(Absorption Luftschadstoffe / Sauerstoffbildung)
keine Anfélligkeit gegeniiber Folgen des Klimawandels
zu erwarten

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Tab. 2: Auswirkungen nach Ursachen

bei fachgerechter Bauausfiihrung nach Stand der
Technik keine Auswirkungen zu erwarten
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7.2.4

Schutzgut

Zusammenfassung der Auswirkungen auf Schutzgiter

Umweltauswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt

Inanspruchnahme geringwertiger Biotope mit nutzungs- und
lagebedingten Vorbelastungen
Aufwertung durch griinordnerische MalRnahmen

Flache

dauerhafter, relativ geringer Flachenverbrauch (< 1 ha)
Zunahme der Siedlungsflache (mit hohem Freiflachenanteil)

Boden

Versiegelung von Béden mit geringer Bodenfruchtbarkeit aber
hohem Biotopentwicklungspotenzial (max. 0,42 ha)
vollstandiger und dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung
natirlicher Bodenfunktionen

++

Wasser

Einschrdankung von Versickerungs- und Retentionsvermaogen
Erhéhung Oberflachenabfluss

Erhalt der natiirlichen Funktionen des Grabens
Ruickhaltung/ Ableitung von Niederschlagswasser

Luft und Klima

keine siedlungsklimatische Relevanz
geringe Veranderung des Kleinklimas
Aufwertung durch PflanzmaRnahmen

Landschaft

kein Verlust landschaftsbildpragender Elemente
keine negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
Aufwertung durch Baumpflanzungen und Freiflichengestaltung

Schutzgebiete,
Natura 2000

keine entsprechenden Gebiete betroffen

Mensch und seine
Gesundheit

Unzuldssigkeit erheblich beldstigender Nutzungen
keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

keine Kulturdenkmaler im Plangebiet

von Umgebungsschutz umliegender Kulturdenkmaler nicht er-
fasst

Erhalt der Blickbeziehungen auf barocke Stadtanlage

Tab. 3: Auswirkungen nach Erheblichkeit (+++ sehr erheblich, ++ mittel erheblich, + gering erheblich, — nicht erheblich)
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7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich

nachteiliger Umweltauswirkungen

7.3.1  Ubersicht der MaRnahmen

Durch die nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen werden voraussichtliche erhebliche Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter am geplanten Standort vermieden bzw.
vermindert sowie ausgeglichen. Die MaRnahmen sind als Festsetzungen oder Hinweise in der Planung

bericksichtigt.

. Beriicksichti

Art und Beitrag der MaBnahme begunst.l.gte . erucksichtigung
Schutzgiiter in der Planung

Anpflanzung von Baumen Pflanzen, Tiere, biolo- | Festsetzung

-> Verringerung und Ausgleich von Eingriffen: standortgerechte | gische Vielfalt, Boden,

Durchgriinung, Schaffung neuer Lebensrdaume fir Pflanzen/ Tiere, | Wasser, Luft und

Sicherung natirlicher Bodenfunktionen, Minimierung Bodenero- | Klima, Landschaft,

sion und Beeintrachtigungen durch wild abflieRendes Wasser, Mensch

Verbesserung Kleinklima (Absorption Luftschadstoffe, Produktion

sauerstoffreiche/ feuchte Luft, Beschattung), Aufwertung Land-

schaftsbild

Erhaltung von Geholzen (Ufergeholze) Pflanzen, Tiere, biolo- | Festsetzung

- Vermeidung von Eingriffen: Erhalt hochwertiger Biotope, Klein- | gische Vielfalt, Luft

klima und Landschaftsbild und Klima, Landschaft

Erhalt naturnaher Graben/ Schutz Gewasserrandstreifen Pflanzen, Tiere, biolo- | Festsetzung

- Vermeidung von Eingriffen: Erhalt hoherwertiger Biotope, Er- | gische Vielfalt, Wasser

halt natirlicher Wasserabfluss und Wasserspeicherung

Begrenzung der Bodenversiegelung/ Verwendung wasserdurch- Flache, Boden, Wasser | Festsetzung

lassiger Bodenbefestigungen

-> Verringerung von Eingriffen: sparsamer Umgang mit Grund

und Boden, Sicherung natirlicher Bodenfunktionen, Minimierung

Oberflachenwasserabfluss

Boden-/ Erosionsschutz Hinweis

- Vermeidung und Verringerung von Eingriffen: Erhalt Boden-

funktionen, Sicherung und Schutz des Oberbodens, Minimierung

Schadstoffeintrag in Boden und Stoffeintrag in Gewasser

Niederschlagswasserriickhaltung und -ableitung Wasser Festsetzung/

- Vermeidung von Eingriffen: Sicherung natirlicher Wasserhaus- Hinweis

halt, Vermeidung Beeintrdchtigungen durch wild abflieRendes

Wasser und Abflussspitzen bei Starkregen

Begrenzung der Gebdudehdhe/ Gestaltung baulicher Anlagen und | Landschaft, Kulturgii- | Festsetzung

Werbeanlagen ter, Mensch

- Vermeidung und Verringerung von Eingriffen: Erhalt bestehen-

der Blickbeziehungen, Minimierung visueller Beeintrachtigungen

Begrenzung der Beleuchtung Mensch / Tiere Hinweis

->» Verringerung von Eingriffen: Minimierung visueller Beeintrach-

tigungen und Lichtverschmutzung (fir nachtaktive Insekten)

Radonschutz Mensch Hinweis

- Vermeidung von Eingriffen: vorsorgender Schutz vor erhéhter
Strahlenbelastung durch Radon

Tab. 4: Ubersicht der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
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7.3.2 Beschreibung der MaRRnahmen

Anpflanzung von Bdumen

Anpflanzung auf Griinfldchen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen ist je 40 m?
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir die Pflanzungen
sind heimische, standortgerechte Baumarten zu verwenden. Die MalRnahme ist bis spatestens eine
Vegetationsperiode nach Flacheninanspruchnahme zu realisieren.

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, mit Ballen

Anpflanzung auf bebaubarer Fléche

Innerhalb des Gebietes mit der Zweckbestimmung ,Besucherzentrum Herrnhuter Sterne” sind insge-
samt mindestens 38 Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fiir die Pflanzun-
gen sind heimische, standortgerechte Baumarten zu verwenden. Die Mallnahme ist bis spdtestens eine
Vegetationsperiode nach Flacheninanspruchnahme zu realisieren.

Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, mit Ballen

Erhaltung von Gehdlzen (Ufergehdlze)

Die vorhandenen Geholze entlang des naturnahen Grabens werden zum Erhalt festgesetzt.

Begrenzung der Bodenversiegelung / Verwendung wasserdurchldssiger Bodenbefestigungen

Um die Versiegelung zu begrenzen, wird die Grundflachenzahl auf 0,4 festgesetzt. Dariiber hinaus sind
die Befestigungen von neu zu errichtenden Stellplatzen in den dafiir festgesetzten Flachen, von Wegen
und von unbegriinten Freiflachen in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (z.B. Rasenschotter,
wassergebundene Decke).

Boden-/ Erosionsschutz

Eine Flacheninanspruchnahme liber die festgesetzten baulich nutzbaren Flachen hinaus ist zu vermei-
den. Das Abschieben des Bodens hat zum Erhalt der Bodenfunktionen nur im unbedingt erforderlichen
Mal} zu erfolgen. Oberboden ist selektiv zu gewinnen, in Bodenmieten unter Beachtung des Erhalts
der Bodenqualitdt zwischenzulagern und im erforderlichen Umfang fir die Wiedernutzbarmachung zu
sichern bzw. einer anderen, seiner Wertigkeit entsprechenden Nutzung zuzufiihren. Eine Beseitigung
(Deponierung) von unbelastetem Erdaushub sowie Uberschiitten mit Aushub- und Baumaterial sind
nicht zuldssig. Verunreinigungen der Boden bzw. Bodenmieten mit Abfallen und Schadstoffen sind zu
verhindern.

Die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zum Bodenschutz (BBodSchG, DIN 18300, DIN 19731) wéh-
rend der Bauzeit sind einzuhalten.

In der Bauausfiihrung sind ErosionsschutzmaBnahmen vorzusehen, um den Bodenabtrag von der Fla-
che bzw. den Bodeneintrag in den offenen Graben im Bereich der erosionsgefdhrdeten Abflussbahn
Zu minimieren.

Niederschlagswasserriickhaltung und -ableitung

Das auf den neu Uberbauten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes
vollstandig zuriickzuhalten und in den vorhandenen Zulaufgraben zum Petersbach einzuleiten. Die Ab-
leitung des Niederschlagswasser muss gedrosselt und zeitverzogert erfolgen. Niederschlagswasser von
den Stellflaichen und Zufahrten ist vor der Ableitung zu reinigen.
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Erhalt naturnaher Graben / Schutz Gewéasserrandstreifen

Im Bereich des vorhandenen Grabens und des angrenzenden Gewasserrandstreifens ist es nicht zulas-
sig, dass standortgerechte Geholze entfernt, nicht standortgerechte Geholze neu gepflanzt sowie Ge-
genstande abgelagert und bauliche Anlagen errichtet werden, die den natiirlichen Wasserabfluss und
die Wasserspeicherung behindern. Zur Sicherung der ErschlieRung des Flurstiicks 196/b sind maximal
zwei bauliche Anlagen (Briicken, Stege) zul3ssig.

Begrenzung der Gebdudehohe / Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 4 m und die Hohe von Werbeanlagen auf 8 m begrenzt. Die H6-
henbegrenzung gilt nicht fiir temporare Anlagen und untergeordnete technische Anlagen.

Fiir die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen ist das Verwenden von metallisch glanzenden, grel-
len und reflektierenden Materialien oder Anstrichen nicht zuldssig. Lichtreklame oder sonstige Lichtin-
stallationen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Blendwirkung sind ebenfalls un-
zulassig.

Begrenzung der Beleuchtung

Die Beleuchtung von baulichen Anlagen, Stellplatzen und Freianlagen ist auf ein funktionelles Mindest-
mal zu begrenzen und Blendwirkungen sind zu vermeiden. Es sind insektenfreundliche Leuchten zu
verwenden.

Radonschutz

Anhaltspunkte Gber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fiir das Plangebiet liegen nicht vor. Es
ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschliefen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Gebau-
deeigenschaften erh6hte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Zum vor-
sorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Gebduden mit Aufent-
haltsraumen oder Arbeitspldatzen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radon-
schutz vorzusehen. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

7.3.3 Malinahmen nach Bau- und Betriebsphase

Bauphase Betriebsphase

- geeignete Standortwahl in unmittelbarer

Ndhe zum bestehenden Betriebsgeldnde - ressourcenschonende Nutzung
. - Erhaltung / Schutz von Geholzen, Gewdsser- |- fachgerechte Pflege von Gehdlzen, be-
Vermeidung / ; . .
Verhinderun randstreifen und Graben griinten Flachen und Graben
B |. ErosionsschutzmaRnahmen - Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
- Einhaltung gesetzlicher Vorschriften zum Bo- zum Boden- und Wasserschutz

den- und Wasserschutz

- Begrenzung der Bodenversiegelung /
Beschrankung der Bebauung auf festgesetz-

Verringerung tes Mal

- sorgsamer Umgang mit Oberboden

- Beachtung der guten fachlichen Praxis

- Erhaltung und Pflege der Geholze

- Ruckhaltung von Niederschlagswasser
vor Ort und gedrosselte Ableitung

- Begrenzung der Beleuchtung

- Anpflanzung von Baumen auf Grinflachen - Nachpflanzung bei Abgang von

Ausgleich und im bebaubaren Bereich Gehodlzen

Tab. 5: Mafinahme nach Bau- und Betriebsphase
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7.3.4  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich der Planung im Plangebiet wurde die ,,Handlungsempfeh-
lung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” [21] herangezogen. Die Bi-
lanzierung basiert auf dem Biotop- und Funktionswertansatz, d.h. es wurde sowohl die biotopbezo-
gene als auch die funktionsbezogene Wertentwicklung, die mit der Planung ausgeldst wird, ermittelt.

Bestand Planung

Ausgangs-  Flache : Flachen- Plan- : Flache : Flachen-

Biotoptyp (Code) wert in m? wert [ty p (B wert | in m? wert

Besucherzentrum (Frei-/ Griin-/

Spiel-/ Bauflachen - dorfliches 6 5.140 - 30.840
Mischgebiet) (92200)
Intensivgrinland, Parkplatz, teilversiegelt (95230) 2 2660  5.320
artenarm 6 9.120 | 54.720
B 4) — Flach i
(41300) aumgruppe (64) — Flache mit 91 750 15.750
Pflanzgebot
Einzelbaum, 38 Stiick (Anrech-
22 7 12.54
nung 15 m2/Baum) (62) >70 >40
Naturnaher Gra- Naturnaher Graben (21300) -
ben (21300) 20 475 9.500 Erhalt 20 475 9.500

Sonstiger wert-
voller Geholzbe- 22 1.125 = 24.750
stand (94000)

Sonstiger wertvoller Geholzbe-

stand (94000) - Erhalt 22 1.125 | 24.750

Parkplatz, versie- Parkplatz, versiegelt (95210) -

gelt (95210) 0 875 0 Erhalt 0 875 0
Verkehrsbegleitgriin (95) - Erhalt : 5 410 2.050
Verkehrsbegleit-
2.77 —El5 i
griin (95) 5 555 5 | Baumgruppe (64) — Fliche mit 51 145 3.045
Pflanzgebot
Summe Bestand: 91.745 WE Summe Planung: 103.795 WE

Biotopbezogene Wertentwicklung: +12.050 WE
Tab. 6: Wertentwicklung der Biotope im Plangebiet

Aufgrund der Inanspruchnahme von mittel- bis héherwertigen Boden zur Umsetzung des Vorhabens
geht der besondere Wert der biotischen Ertragsfunktion, der Biotopentwicklungsfunktion und der Re-
tentionsfunktion auf diesen Flachen verloren bzw. wird vermindert. Durch die geplanten Baumpflan-
zungen auf Grinflaichen werden neue Lebensrdume geschaffen und damit die Lebensraumfunktion
aufgewertet. Auch die nicht flichenbezogene asthetische und rekreative Funktion des Landschaftsbil-
des erfahrt durch die Flachenstrukturierung und die PflanzmaBnahmen eine Aufwertung.
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Minderungs- Aufwertungs- . Flache Wert-

Funktionen faktor faktor inm?  einheit
Lebensraumfunktion
=> keine hochwertigen, naturnahen Lebensrdaume und i 0,5 395 +448

schutzbediirftigen Arten beeintrachtigt
=> Schaffung héherwertiger Lebensraume (Baumreihen)

Biotische Ertragsfunktion
=> Verlust von Béden mit mittel bis hoher natirlicher 0,5 - 900 -450
Bodenfruchtbarkeit (Regosol, tlw. stark verdichtet)

Biotopentwicklungsfunktion

=> Verlust von besonders nassen/ feuchten Boden ! i 8.220 -8.220
Retentionsfunktion
=> Minderung der Funktion bei Boden mit mittlerem 0,5 i 2470 3.735

Wasserspeichervermégen (Erhalt der Wasserdurchlassig-
keit versiegelter Flachen)

Funktionsbezogene Wertentwicklung: -11.958 WE
Tab. 7: Wertentwicklung von besonderen Funktionen

Die funktionsbezogene Wertentwicklung ist der biotopbezogenen hinzuzurechnen. Dabei ergibt sich
eine geringfligige Wertsteigerung von insgesamt 93 Werteinheiten (WE). Daraus ist ersichtlich, das mit
Umsetzung der beiden PflanzmalBnahmen der Eingriff vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden
kann. Externe KompensationsmalRnahmen sind keine erforderlich.

7.4  Alternative Planungsmoglichkeiten

Der vorgesehene Standort erfiillt folgende Kriterien, um die Planungsziele des Bebauungsplanes zu
erreichen:

- unmittelbare Nahe zu Sterne-Manufaktur und Unternehmenssitz der Herrnhuter Sterne GmbH
- gute Verkehrsanbindung/ infrastrukturellen Voraussetzungen

- Grundstucksverfligbarkeit

- gute Voraussetzungen hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Aus diesen Griinden sind andere Standorte im Stadtgebiet oder der Region keine Alternative.

Planerische Alternativen innerhalb des Geltungsbereiches wurden im Wesentlichen hinsichtlich der
Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter diskutiert. Dies umfasste v.a.:

- das MaR der baulichen Nutzung,
- die Gberbaubare Grundstiicksflachen,
- die Grinordnungs- und AusgleichsmaRnahmen.

Diese wurden mit dem aktuell vorliegenden Planentwurf unter Berlicksichtigung der nutzungsbeding-
ten Planungsanspriche hinsichtlich der Umweltbelange optimiert.

Die Grundflachenzahl entspricht einer lockeren Bebauung und begrenzt die Bodenversiegelung. Eine
optimale Auslastung des Standortes und Entwicklungsmdoglichkeit der geplanten Nutzungen ist gege-
ben. GréRere Hohen von baulichen Anlagen und Werbeanlagen sind nicht erforderlich.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird nicht durch Baugrenzen festgesetzt. Der Schutz des naturna-
hen Grabens und des Gewasserrandstreifens wird durch entsprechende Einschrankungen von dessen
Nutzung gesichert.

Die Wahl von Art und Standort der Griinflachen und Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes wurde
unter Beriicksichtigung einer optimalen Flachennutzung, der Vermeidung und Verringerung von Ein-
griffen in die Schutzgiter sowie dem naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs vorgenommen.
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8 Zusatzliche Angaben
8.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Zur Beschreibung der Schutzgiiter und des aktuellen Umweltzustandes innerhalb des Plangebietes
wurden vorliegende Gutachten, Studien und weitere Informationsquellen ausgewertet (s. Kap. 8.4).
Dazu gehorten u.a.:

- relevante gesetzliche Vorgaben und Fachplanungen,

- Stellungnahmen von Fachbehorden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung,

- digitale Luftbilder und (interaktive) Karten des LfULG und weiterer Institutionen,
- Vor-Ort-Bestandsaufnahmen und Kartierung der Biotoptypen,

- Baugrundgutachten und Schalltechnische Untersuchung.

Die Beschreibung der Biotoptypen basiert im Wesentlichen auf Auswertung der Biotoptypen- und
Landnutzungskartierung von 2005 [25] in Verbindung mit Vor-Ort-Bestandserfassungen im Februar
2021 und Juni 2022 anhand der Sachsischen Biotoptypenliste [20] sowie den Ergebnissen der friihzei-
tigen Beteiligung von Marz/April 2022.

Die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen durch die Planung erfolgte verbal argumen-
tativ gemal den verbreiteten Methoden. Orientierung boten die ,,Handlungsempfehlungen zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” [21]. Durch die konkreten Festsetzungen
des Bebauungsplanes konnten die zu erwartenden Beeintrachtigungen ohne gréRere Schwierigkeiten
eingeschéatzt werden.

Bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht traten keine Schwierigkeiten auf, da
alle relevanten Daten den genannten Quellen entnommen bzw. daraus abgeleitet werden konnten.

8.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

GemaR § 17 Abs. 7 BNatSchG priift die zustédndige Behorde die frist- und sachgerechte Durchfiihrung
der Vermeidungs- sowie der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen einschlieflich der erfor-
derlichen UnterhaltungsmalRnahmen. Hierzu kann sie vom Verursacher des Eingriffs die Vorlage eines
Berichts verlangen.

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig ermitteln und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Dazu ge-
hort auch die Uberwachung der Entwicklung der AusgleichmaRnahmen im Plangebiet.

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bundesbodenschutz- und Bundesnaturschutzge-
setz sowie ggf. weiterer Regelungen.

8.3 Zusammenfassung

Die Herrnhuter Sterne GmbH beabsichtigt in Sichtweite zur Sterne-Manufaktur ein neues Besucher-
zentrum mit Erlebnis-, Spiel- und Verweilangeboten sowie Parkplatze fiir Mitarbeiter und Besucher zu
schaffen. Damit soll das Unternehmen am Standort gesichert und die wirtschaftliche und touristische
Entwicklung der Stadt und der Region geférdert werden. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
1,2 ha, liegt planungsrechtlich im AulRenbereich und wird derzeit Gberwiegend als Intensivgriinland
genutzt. Die Flache ist im Eigentum des Vorhabentragers, die Erschliefung ist gesichert.

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Besucherzentrum Herrnhuter Sterne” soll
die planungsrechtliche Zulassigkeit fiir die Umsetzung des Vorhabens gesichert werden. Im vorliegen-
den Umweltbericht werden neben einer Bestandserfassung des derzeitigen Umweltzustandes die mit
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der Planung verbundenen voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie geeignete MakR-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich des Eingriffs beschrieben und bewertet. Uber-
geordnete planungsrelevante Umweltschutzziele wurden dabei beriicksichtigt. Alternative Planungs-
moglichkeiten wurden untersucht und ausgeschlossen.

Im Ergebnis der Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die jedoch aufgrund der spezifischen Gegebenhei-
ten und Vorbelastung der Flache insgesamt als Gberwiegend gering erheblich bis unerheblich zu be-
werten sind. Lediglich flr das Schutzgut Boden sind mittel erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten,
da die zusatzliche Bodenversiegelung mit einem dauerhaften Verlust bzw. der Beeintrachtigung hoch-
wertiger natlrlichen Bodenfunktionen verbunden ist.

Zur Vermeidung, Verminderung und dem Ausgleich negativer Umweltauswirkungen sind in der Pla-
nung entsprechende MaRnahmen empfohlen bzw. festgesetzt. Dazu gehéren u.a.:

- Erhaltung von Geholzen,

- Erhalt des naturnahen Grabens und Schutz des Gewasserrandstreifens,

- Niederschlagswasserriickhaltung und -ableitung,

- Begrenzung der Gebidudeh6he/ der Beleuchtung,

- Anpflanzung von Baumen.

Im Ergebnis der Umweltprifung ist festzustellen, dass bei Umsetzung der beschriebenen Vermei-
dungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen der durch die Planung verursachte Eingriff voll-
standig ausgeglichen werden kann und damit keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
durch die Planung verbleiben.
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