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I. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

"Besucherzentrum Herrnhuter Sterne"
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Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bereich fur Ein- und Ausfahrt

private Griinflachen

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Il. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE / HINWEISE
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Vermessung

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entspricht dem katastermafigen Bestand

VOM oo e, und gilt nur fiir Ubersichtszwecke. Rechts-
anspriche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Lobau, den ....ccceeveeeieecinens (Siegelabdruck)

Landkreis Gorlitz, Amt fur
Vermessungswesen und Flurneuordnung

Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat den Bebauungsplan mit Beschlussnummer ..................
am ... als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Herrnhut, den ......cccceeveevennienne (Siegelabdruck)

Blrgermeister

Genehmigung

Gemal § 10 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan durch das
Landratsamt Gorlitz gemal Verfigung vom ................... AZ e,
genehmigt worden.

Gorlitz, den .....eeeeeeeeeeiieneenn. im Auftrag
Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Besucherzentrum Herrnhuter Sterne", bestehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu
ergangenen Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Herrnhut, den ........ccoeeeveeeinenes (Siegelabdruck) e
Blirgermeister

Bekanntmachung

Die durch das Landratsamt erteilte Genehmigung fiir den Bebauungs-

plan wurde gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ........cccceevcuvvvveeennn. ortsiblich

bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Herrnhut, den .......cccceeeveeiineennns (Siegelabdruck)

Blrgermeister

Teil B - Textliche Festsetzungen

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Im Gebiet mit der Zweckbestimmung ,, Besucherzentrum Herrnhuter Sterne” sind
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentradger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

(2) Das Gebiet dient der Unterbringung von baulichen Anlagen und sonstigen
Nutzungen fir den Betrieb des Besucherzentrums und der Herrnhuter Sterne GmbH.
Zulassig sind:

- bauliche Anlagen mit Ausstellungs-, Aufenthalts- und Verkaufsraumen,

- Anlagen mit Aufenthalts- und Spielbereichen,

- Anlagen fiir temporare, nicht wesentlich storende Veranstaltungen,

- Stellpl&tze fir Busse und Stellplatze / Parkdeck fir Pkw,

- Nebenanlagen fiir die zuldssigen Nutzungen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Fur das Gebiet mit der Zweckbestimmung , Besucherzentrum Herrnhuter Sterne”
wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

(2) Bauliche Anlagen sind bis zu einer Hohe von 4 m und Werbeanlagen bis zu einer
Hohe von 8 m zuldssig. Die Hohenbegrenzung gilt nicht flir temporare Anlagen und
untergeordnete technische Anlagen. Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen
(oberer Bezugspunkt) wird als Hochstmal festgesetzt und bezieht sich auf die
anstehende natirliche Gelandehéhe (unterer Bezugspunkt).

1.3 Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Stellplatze sind nur in den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

(2) Wahrend der Vorweihnachtszeit und zu Veranstaltungen der Herrnhuter Sterne
GmbH sind temporér Stellplatze auch aulRerhalb der dafir festgesetzten Flachen
zulassig.

1.4 Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Lage der in der Planzeichnung festgesetzten neu zu errichtenden Ein- und Aus-
fahrtsbereiche kann bei nachgewiesener Notwendigkeit um bis zu 5 m verschoben
werden. Im Anbindebereich an die S 144 sind ausreichende Sichtdreiecke
herzustellen bzw. freizuhalten.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die Befestigung von neu zu errichtenden Stellplatzen in den dafiir festgesetzten
Flachen, von Wegen und von unbegriinten Freiflachen ist nur in wasserdurchlassiger
Bauweise zulassig.

(2) Das auf den neu Uberbauten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist inner-
halb des Plangebietes zurlickzuhalten sowie unbelastet und gedrosselt in den
vorhandenen Zulaufgraben zum Petersbach einzuleiten.

(3) Im Bereich des vorhandenen Grabens und des angrenzenden Gewdasserrand-
streifens ist es nicht zuldssig, dass standortgerechte Gehdlze entfernt, nicht
standortgerechte Gehdlze neu gepflanzt sowie Gegenstande abgelagert und bau-
liche Anlagen errichtet werden, die den natirlichen Wasserabfluss und die Wasser-
speicherung behindern. Zur Sicherung der ErschlieBung des Flurstiicks 196/b sind
maximal zwei bauliche Anlagen (Briicken, Stege) zulassig.

1.6 Anpflanzen von Geholzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Geholzen ist je 40 m? mindestens ein Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Fir die Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Baum-
arten zu verwenden. Die MalRnahme ist bis spatestens eine Vegetationsperiode

nach Flacheninanspruchnahme zu realisieren. Pflanzqualitdt: Hochstamm,

mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, mit Ballen

(2) Innerhalb des Gebietes mit der Zweckbestimmung ,Besucherzentrum Herrnhuter
Sterne” sind insgesamt mindestens 38 Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Fir die Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Baum-
arten zu verwenden. Die Malinahme ist bis spatestens eine Vegetationsperiode nach
Flacheninanspruchnahme zu realisieren. Pflanzqualitdt: Hochstamm,

mind. 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, mit Ballen

1.7 Erhaltung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zur Erhaltung von
Geholzen sind die vorhandenen Geholze dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
durch standortgerechte heimische Arten zu ersetzen.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SéchsBO)

Das Verwenden von metallisch glanzenden, grellen und reflektierenden Materialien
oder Anstrichen fir die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen ist unzulassig.

2.2 Werbeanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 SachsBO)
Lichtreklame oder sonstige Lichtinstallationen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht und Blendwirkung sind unzuldssig.

3 HINWEISE

3.1 Archaologische Funde

Fiir Bodenfunde, die im Rahmen der Bauarbeiten festgestellt werden, besteht
Meldepflicht gegenliber der zustandigen Denkmalschutzbehorde.

3.2 Anzeigepflicht geologischer Untersuchungen

Es besteht die Pflicht zur Anzeige und zur Ubermittlung von Nachweis-, Fach- und
Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen an die zustandige Behorde (LfULG).
Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten. Fiir das Anzeigen von Bohrungen und
geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen.

3.3 Barrierefreiheit

Bei allen Planungen und BaumalRinahmen im 6ffentlichen Bereich ist die Barriere-
freiheit zu beachten und im Sinne der gleichberechtigten Teilhabe von Menschen mit
den verschiedensten Behinderungen konsequent umzusetzen (u.a. gemaR

DIN 18040-1, DIN 18040-3, DIN 32975:2009-12).

3.4 Beleuchtung

Die Beleuchtung von baulichen Anlagen, Stellplatzen und Freianlagen ist auf ein
funktionelles Mindestmal zu begrenzen und Blendwirkungen sind zu vermeiden.
Es sind insektenfreundliche Leuchten zu verwenden.

3.5 Bergbau

Das Vorhaben liegt in einem Gebiet, in dem in der Vergangenheit bergbauliche
Arbeiten durchgefiihrt wurden. Daher ist besonders im stidwestlichen Teil des Plan-
gebietes mit Auf- bzw. Verfillungen zu rechnen. Es wird empfohlen, alle Baugruben
und sonstigen Erdaufschliisse von einem Fachkundigen auf das Vorhandensein von
Spuren alten Bergbaus bzw. auf eventuelle Auf- bzw. Verflllungen tberprifen zu
lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist das Sichsische Ober-
bergamt in Kenntnis zu setzen.

3.6 Bodenschutz

Das Abschieben des Bodens hat zum Erhalt der Bodenfunktionen nur im unbedingt
erforderlichen Mal zu erfolgen. Oberboden ist selektiv zu gewinnen, in Bodenmieten
unter Beachtung des Erhalts der Bodenqualitat zwischenzulagern und im erforder-
lichen Umfang fiir die Wiedernutzbarmachung zu sichern bzw. einer anderen, seiner
Wertigkeit entsprechenden Nutzung zuzufiihren. Eine Beseitigung (Deponierung) von
unbelastetem Erdaushub sowie Uberschiitten mit Aushub- und Baumaterial sind
nicht zuldssig. Verunreinigungen der Béden bzw. Bodenmieten mit Abfallen und
Schadstoffen sind zu verhindern. Die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften und
Regelwerke zum Bodenschutz wahrend der Bauzeit sind einzuhalten (BBodSchgG,

DIN 18300, DIN 19731). Sollten im Rahmen der BaumalRnahmen schadliche Boden-
veranderungen bekannt bzw. verursacht werden, so ist dies unverziiglich der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde im Landratsamt Gorlitz anzuzeigen.

3.7 Niederschlagswasser / Erosionsschutz

Fiir die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser in den Zulaufgraben zum
Petersbach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (Antragstellung an
Untere Wasserbehorde).

Durch das Plangebiet verlduft eine erosionsgefahrdete Abflussbahn. In der Bauaus-
flihrung sollten entsprechende ErosionsschutzmaRnahmen vorgesehen werden.

3.8 Radonschutz
Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grund-
satzlich geeignete MaRRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
Malnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Hinweise zum Radonschutz
finden sich in der Broschiire ,,Radonschutzmalinahmen - Planungshilfe fir Neu- und
Bestandsbauten” sowie bei der Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatl. Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft

Dresdner Strafle 183, 09131 Chemnitz

Tel. 0371 /46124-221, Fax. 0371 /46124-229

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful, www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

3.9 Schutz von Vermessungs- und Grenzmarken

Handlungen, welche die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit von Vermessungs- oder
Grenzmarken beeintrachtigen kénnen, sind zu unterlassen. Bei Gefahr einer
Veranderung, Beschadigung oder Entfernung dieser Marken besteht gemalR

§ 6 Abs. 2 SachsVermKatG Sicherungspflicht.

3.10 Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Bei Umsetzung des Vorhabens sind die anerkannten Regeln der Technik, erforder-
liche Sicherheitsabstdande bzw. Schutzstreifen, Hinweise zur Bauausfiihrung und
weitere Vorgaben der Trager von Ver- und Entsorgungsanlagen (Elektrizitat etc.)
zu beachten.
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